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PREAMBUL

Prezentul Regulament de functionare si de acces in Parcul Industrial ,,Z4S1 INDUSTRIAL PARK” —
LETCANI (denumit in continuare ,,Regulamentul”) reglementeaza principiile si regulile aplicabile
organizarii, functiondrii, accesului si dezvoltarii IASI INDUSTRIAL PARK (denumit in continuare
»Parcul Industrial”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al contractului de
administrare si de prestéri servicii conexe pe care Societatea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in calitate
de administrator al Parcului (denumitd in continuare ,,Administratorul”), il incheie cu rezidentii, cu
respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat Administratorului, cat si
rezidentilor.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral al Administratorului, adoptat de organul statutar
executiv al acestuia, in conditiile art. 14 alin. (5) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, si are ca scopuri:

— stimularea investitiilor directe, autohtone si straine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si
dezvoltare tehnologica;
— dezvoltare regionald;
— dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;
— crearea de noi locuri de munca.

Parcul Industrial ,,J4SI INDUSTRIAL PARK” — LETCANI este situat pe teritoriul administrativ al
UAT LETCANI, fiind intins pe o suprafata totald de 18,6 ha (186.155 mp), teren aflat in domeniul privat al
Judetului lasi, dat In administrarea Societatii IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., potrivit Hotararii
Consiliului Judetean lasi nr. 564/16.12.2025 si a contractului de administrare si servicii conexe, avand
categoria de teren construibil.

Parcul Industrial functioneaza sub directa gestionare si administrare a Societatii [ASI INDUSTRIAL
PARK S.R.L., societate detinuta de catre Judetul lasi prin Consiliul Judetean lasi, in proportie de 99% si
de Comuna Letcani, prin Consiliul Local al Comunei Letcani, in proportie de 1%, titlul de parc industrial
fiind detinut pentru intreaga suprafatd de teren, in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 3.825/2017 privind acordarea titlului de parc

In conformitate cu Ordinul M.LR.A. nr. 685/2008 si cu prevederile Legii nr. 186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru
amplasamentul din Parcul Industrial, societatea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. organizeaza si
deruleaza, in calitate de Administrator al Parcului Industrial, procedurile de selectie a investitorilor, in
limitele competentelor conferite prin lege, prin Hotdardrile Consiliului Judetean lasi si prin contractul de
administrare, iar constituirea drepturilor de folosintid asupra terenurilor proprietatea Judetului lasi,
inclusiv prin concesiune, se realizeazd in conditiile legii si ale hotardrilor Consiliului Judetean Iasi, cu
respectarea Regulamentului Local de Urbanism elaborat de compartimentele de specialitate ale UAT
Letcani, a prezentului Regulament, precum si a dispozitiilor legale in vigoare.

Suprafetele de teren disponibile in Parcul Industrial Letcani se impart in trei categorii, in functie de
destinatie:

— suprafatd destinatd sediului administrativ al societatii;
— suprafatd destinata infrastructurii rutiere si infrastructurii pentru utilitati;
— suprafata care va fi exploatata de investitori, in vederea desfasurarii de activitati autorizate in conditiile
legii.

Se fac urmatoarele precizari:
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— infrastructura de utilitati aferentd Parcului Industrial, apartindnd Judetului Iagsi, a fost data in
administrarea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., prin Hotdrarea nr. 564/16.12.2025 si semnarea
Contractului de administrare, prin care au fost stabilite si conditiile de exploatare a acestora;

— suprafata de teren destinatd investitiilor se va atribui investitorilor prin licitatie sau prin negociere
directd, in conformitate cu prezentul Regulament si cu dispozitiile legale in vigoare.

Prezentul Regulament este adoptat de organul statutar executiv al Societatii IASI INDUSTRIAL PARK
S.R.L., In conditiile art. 14 alin. (5) din Legea nr. 186/2013, cu respectarea hotararilor Consiliului Judetean
lasi referitoare la bunurile proprietatea Judetului lasi si la limitele mandatului acordat Administratorului.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este tinut si respecte
urmatoarele principii:

— egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului;
— neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;
— asigurarea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii Parcului;
— stimularea constituirii si mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul inteles:

— Administratorul Parcului Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI — Societatea [ASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L., persoana juridicd romana de drept privat, infiintatd in conditiile legii de catre
Judetul lasi, prin Consiliul Judetean lasi, si Comuna Letcani, prin Consiliul Local al Comunei Lefcani,
cu scopul de a constitui Parcul Industrial, de a dobandi si detine titlul de parc industrial, precum si de a
gestiona si administra Parcul Industrial in conformitate cu Ordinul M.L.LR.A. nr. 685/2008 si cu actele
normative aplicabile parcurilor industriale;

— Proprietarul terenului Parcului Industrial — Judetul Iasi, unitate administrativ-teritoriala, #itular al
dreptului de proprietate privati asupra terenului aferent Parcului Industrial;

— Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI - este parcul industrial de tip
greenfield situat in comuna LETCANI, Soseaua E 583, in suprafatd de 18,6 ha (186.155 mp), constand in
terenul aferent, in constructiile existente si in infrastructura Parcului Industrial aflate in proprietatea
Judetului lasi si in administrarea societatii si in cadrul caruia rezidentii Parcului desfasoard activitati
economice, intr-un regim de facilitati specifice;

— Infrastructura Parcului Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI reprezinta
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica, retele de alimentare cu apa,
retele de canalizare, retele de telecomunicatii, de iluminat public, parcéri, cdi de transport, drumuri
edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afld in proprietatea Judetului lasi si in
administrarea societatii si care urmeaza a fi exploatate de rezidenti;

— Infrastructura exclusivd a Parcului Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI -
partea integrantd din infrastructura Parcului Industrial constdnd in ansamblul de constructii, instalatii,
sisteme si retele (energie electrica, apa, canalizare, telecomunicatii) aferente unei singure unitati si destinate
folosintei exclusive a rezidentului care detine unitatea respectiva, aflate In proprietatea Judetului lasi ori in
administrarea/exploatarea Administratorului;

— Unitate — partea integrantd a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de cladirea
impreund cu terenul aferent, dupa caz, aflatad in folosinta exclusiva si temporara a rezidentilor sau in
proprietatea/administrarea Administratorului, conectatd sau care va fi conectata la infrastructura Parcului
Industrial si in cadrul careia rezidentii/Administratorul desfasoara activititi economice in prealabil
|
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autorizate, in regim de facilititi specifice si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor
industriale;

— Contractul de administrare si prestari servicii conexe — contractul incheiat in forma scrisa intre
Administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se stabileste cadrul juridic ce
guverneaza raporturile juridice dintre Administrator si rezident si sunt reglementate drepturile si obligatiile
reciproce si interdependente privind administrarea Parcului Industrial, serviciile prestate rezidentului si
accesul acestuia la infrastructura si utilititile necesare desfasurarii activitatii, in schimbul platii
contravalorii acestora de catre rezident;

— Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de catre Administratorul Parcului Industrial, cu
fortd obligatorie fatd de toti rezidentii Parcului, care reglementeaza modalitatea concretd de organizare si
functionare a Parcului Industrial;

— Rezidentul Parcului Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI — operatorul economic,
persoand juridicd romand sau strdina, precum si alte entitati care detine o unitate, functioneaza conform
legii si desfasoara activitati economice 1n cadrul Parcului Industrial, in baza unui contract de administrare si
prestari servicii conexe §i, dupd caz, a unui contract de concesiune, sau de inchiriere privind terenul ori
unitatea utilizatd;

— Titlul de parc industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” — actul administrativ valabil emis
Administratorului de catre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care confera terenului
destinat Parcului Industrial - LETCANI regimul juridic de parc industrial prevazut de lege;

— Hotardrea Consiliului Judetean lasi — hotardrea prin care Consiliul Judetean lasi, in exercitarea
atributiilor ce 1i revin cu privire la bunurile proprietatea Judetului lasi, stabileste conditiile de valorificare
a terenurilor, nivelul minim al redeventei si, dupa caz, acorda mandatul necesar pentru semnarea
contractelor privind terenurile;

— Contractul de concesiune — contractul prin care Judetul lasi, reprezentat in conditiile legii si ale
hotardrii Consiliului Judetean lasi, constituie in favoarea rezidentului dreptul de folosinta prin concesiune
asupra parcelei, in baza prezentului Regulament, a hotardrii Consiliului Judetean lasi aplicabile si a
rezultatului procedurii de atribuire;

— Contractul de vanzare-cumpdrare — contractul incheiat in forma scrisd, in conditiile legii, intre
Judetul lasi, in calitate de proprietar al terenului, si rezidentul Parcului Industrial, prin care Judetul lasi
transmite rezidentului dreptul de proprietate asupra terenului aferent unitatii, in schimbul unui pret pe care
cumparatorul se obliga sa il plateascd;

— Contractul de novatie — contractul incheiat in forma scrisa prin care partile, de comun acord, sting
obligatiile reciproce si interdependente izvordte din raporturile contractuale anterioare, in masura in care
acestea sunt incompatibile cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra terenului de catre rezident, si le
inlocuiesc cu obligatiile corespunzdtoare noului raport juridic rezultat ca urmare a incheierii contractului
de vanzare-cumparare, in conditiile legii.

— Cheltuieli comune de mentenanti aferente cdilor de acces — cota-parte proportionala datorata
Administratorului de fiecare rezident din cheltuielile efectiv realizate pentru intretinerea, repararea si,
dupa caz, modernizarea cdilor de acces si a infrastructurii comune a Parcului Industrial, calculata si
facturata in conditiile prezentului Regulament si ale contractului de administrare si prestari servicii

conexe,

Data la care operatorul economic dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial este data
incheierii de cdtre acesta a contractului de administrare si prestari servicii conexe cu Administratorul

______________________________________________________________________________________________________________|
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Parcului Industrial, in conditiile Legii nr. 186/2013, ale prezentului Regulament, ale Hotararii Consiliului
Judetean Iasi nr. 564/16.12.2025 si ale Contractului de administrare incheiat intre Judetul lasi si Societatea
IAST INDUSTRIAL PARK S.R.L.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentul Regulament se aplicd cu respectarea, in principal, a urmatoarelor acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

— Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

— Ordinul M.D.R.A.P. nr. 2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin
pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

— Ordinul M.LLR.A. nr. 685/2008 privind aprobarea criteriilor de atestare a parcurilor industriale;

— 0O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, cu modificarile
ulterioare;

— H.G. nr. 639/2023 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 109/2011;
— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

— Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii;

—0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

— 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

— Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica;

— Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobata prin
Legea nr. 49/2006, si H.G. nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a O.U.G. nr.
195/2002;

— Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;
— Codul civil (Legea nr. 287/2009, republicata);

— legislatia 1n vigoare privind protectia mediului, sanatatea si securitatea in munca, situatiile de urgenta,
urbanismul si amenajarea teritoriului, precum si orice alte reglementari incidente.

CAPITOLUL L.

DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL INDUSTRIAL »IASI INDUSTRIAL
PARK” - LETCANI

1.1. Administratorul urmareste ca in Parcul Industrial sd se desfdgoare cu preponderentd urmatoarele
activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, in care predomind activititile financiar-bancare, de consultantd, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) servicii, in care predomind industriile producatoare de servicii;

d) distributie, in care predomina activitdtile de depozitare marfuri si logistica;
-
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e) pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al Parcului Industrial, in
vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfagura o serie de servicii conexe, respectiv:
furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curatenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie publica,
activitati hoteliere, prestarea serviciilor de evidenta contabila, asistentd in afaceri, servicii de asigurare si
altele similare acestora sau in legatura directa cu acestea.

1.2. (1) Toate activitatile ce se vor desfasura in Parc trebuie sa respecte cu strictete toate standardele in
vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului si sa nu afecteze activitatile economice
ale investitorilor stabiliti in Parc.

(2) Personalului de control al autoritatilor competente Tn domeniul protectiei mediului i se permite
accesul in Parc pentru efectuarea controlului de specialitate de cdtre autorititile competente, potrivit
atributiilor stabilite prin lege.

1.3. La data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului
Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI trebuie sa aiba ca obiect de activitate principal unul
dintre codurile CAEN prevazute in Anexa nr. 1.

1.4. Toate activitdtile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie sa respecte cu strictete
standardele 1n vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului.

1.5. Rezidentii Parcului trebuie sd desfidsoare numai activitatile pentru care sunt autorizati, respectand
principiul egalitatii de sanse si al nediscriminarii.

1.6. Nicio activitate desfasuratd de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sd afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

1.7. In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al ciror import este
prohibat pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL IT
OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

2.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului ii revin, in
principal, urmatoarele obligatii:

a) sd respecte si s monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor, la
obligativitatea respectarii de catre rezidenti a regulamentelor interne, precum si a principiilor referitoare la
stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au inregistrat
oferte, in conditiile prezentului Regulament de Acces in Parcul Industrial si ale celorlalte
regulamente/norme aplicabile;

¢) sa Incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament contractele de administrare
si prestari de servicii conexe si/sau contractele de inchiriere pe care Societatea le poate incheia potrivit art.
333 din Codul administrativ si Hotardrii Consiliului Judetean lasi nr. 564/16.12.2025 si Contractului de
administrare incheiat intre Judetul lasi si Administrator;

d) La incheierea contractului cu viitorii rezidenti ai parcului se vor avea In vedere reglementarile
urbanistice adoptate prin hotararile Consiliului Local LETCANI;
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e) sa asigure rezidentilor Parcului accesul la unitatile care fac obiectul contractelor incheiate potrivit
prezentului Regulament si exercitarea drepturilor dobandite asupra acestora in baza contractelor incheiate
conform legii, inclusiv, dupa caz, dreptul de a edifica constructii pe terenul aferent unitatilor,

f) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

g) sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupd caz,
asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sd asigure rezidentilor folosinta normald a unitatilor,
infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

h) si incheie, cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilitdti, cu exceptia situatiilor In care actele normative impun incheierea acestor contracte direct cu
rezidentii Parcului, Tn numele si pe seama acestora;

i) sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
J) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul website-ului propriu si al avizierului,

k) sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare;

1) sa depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori cofinantarii, dupa
caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului Industrial;

m) sd colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice centrale si locale, interne si/sau comunitare, in
vederea asigurarii respectérii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul implementarii strategiei
de dezvoltare a Parcului Industrial;

n) sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

0) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari servicii
conexe sau in celelalte contracte incheiate de Administrator cu rezidentii, precum si in regulamentele
proprii, in limitele competentelor sale.

CAPITOLUL III
DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

3.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului 1i revin, in
principal, urmatoarele drepturi:

a) sa Incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de citre acestia in baza contractelor de
administrare si prestari servicii conexe, precum i orice alte sume datorate Administratorului in temeiul
contractelor incheiate de acesta cu rezidentii si al prezentului Regulament;

b) sa emita regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si administrare
a Parcului Industrial;

c) sé sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre Incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de cétre
Administrator sau de autoritatile competente;

d) sa organizeze si sa deruleze procedurile de selectie a rezidentilor si de atribuire a unitatilor
disponibile, in conditiile prezentului Regulament, ale hotararilor Consiliului Judetean lasi si ale
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mandatului conferit Administratorului, drepturile asupra terenurilor proprietatea Judetului lasi urmdnd a

fi constituite in conditiile legii,

e) sa inchirieze viitorilor rezidenti ai Parcului Industrial, in conditiile legii si in limitele dreptului de
administrare si ale mandatului acordat, birourile disponibile in imobilul situat in comuna LETCANI, str. 1
Decembrie 1918 nr. 28, in vederea declararii sediului social al acestora si desfasurarii activitatii pana la
data finalizarii investitiei,

f) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele incheiate de Administrator cu rezidentii, in
limitele competentelor sale, precum in regulamentele proprii;

g) sd beneficieze de dreptul de preemptiune cu privire la constructiile edificate de rezidenti in incinta
Parcului Industrial, in cazurile si in conditiile previzute de contractele incheiate cu rezidentii si de
dispotzitiile legale aplicabile.

CAPITOLUL IV

OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL ,JASI INDUSTRIAL PARK” -
LETCANI

4.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului le revin, in
principal, urmatoarele obligatii:

a) sa inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire si sd obtina autorizatia de
construire in termen de cel mult 4 (patru) luni de la data semnarii contractului de administrare si de prestéri
servicii conexe (art. 14.5 pct. (i) din regulament); in calitate de cocontractant, rezidentul va notifica
Administratorul cu privire la demararea efectivdi a lucrarilor de proiectare, anexand documentele
justificative din care reies fara echivoc contractarea si inceperea acestora;

b) sé inceapd lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un)
an de la data semndrii contractului (art. 14.5 pct. (ii) din regulament); predarea amplasamentului catre
rezident se realizeaza pe baza de proces-verbal de predare-primire, in cel mult 30 (treizeci) de zile de la
semnarea contractului; rezidentul i va comunica de indatd Administratorului demararea lucrarilor de
construire, conform documentatiei depuse la Institutia Arhitectului-Sef;

c) sa demareze, dupa finalizarea si receptia constructiei, realizate in cel mult 2 (doi) ani de la semnarea
contractului, si in cel mult 2 (doud) luni de la data receptiei (art. 14.5 pct. (iii)—(iv)), activitatea in vederea
careia s-a incheiat contractul de administrare si de prestari servicii conexe si/sau contractele de inchiriere
pe care Societatea le poate Incheia potrivit art. 333 din Codul administrativ si Hotardrii Consiliului
Judetean lasi nr. 564/16.12.2025 si Contractului de administrare incheiat cu Judetul lasi;

d) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare, conform prevederilor legale
aplicabile;

e) sd obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate integral de catre
rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare;

f) sa respecte normele de protectie a muncii, normele de sénatate si securitate In muncad si normele
privind apararea impotriva incendiilor (PSI) si situatiilor de urgenta in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;
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g) sa execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele

unitatii si sd plateascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform contractelor de servicii
incheiate In nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) sd nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra unitatii si asupra infrastructurii
si sd nu schimbe destinatia spatiului ori natura activitatilor desfasurate, fara acordul prealabil scris al
Administratorului i, in cazul drepturilor constituite asupra terenurilor proprietatea Judetului lasi, cu
respectarea conditiilor previzute in contractul prin care a fost constituit dreptul respectiv;

1) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare si intretinere a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);

i) sa plateascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari servicii
conexe precum si in celelalte contracte incheiate cu Administratorul si sa achite Judetului lasi sumele

datorate in temeiul contractelor avand ca obiect terenurile proprietatea Judetului lasi, la termenele
stabilite;

J) sd respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului Industrial;

k) sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura aferentd, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le
degradeze sau deterioreze, astfel incat — cu exceptia uzurii normale — sd le mentina in starea existenta la
momentul constituirii dreptului de folosintd asupra unitatii si/sau infrastructurii Parcului Industrial;

1) sa respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractele incheiate potrivit legii si prezentului
Regulament, pe toatd durata acestora;

m) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, cu exceptia lucrarilor
necesare finalizarii investitiei asumate ori celor autorizate In mod expres de Administrator si, dupd caz, de
proprietarul bunului, in conditiile legii si ale contractului aplicabil;

n) in situatia In care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirilor aflate n folosinta altor rezidenti, s doteze sau sd intretind masinile/utilajele
proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

p) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia In vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa
obtind, dupa caz, acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii;

q) pe tot parcursul executdrii lucrarilor de construire, precum si pe Intreaga duratd a contractului de
administrare si de prestari servicii conexe, sd pastreze integritatea spatiilor comune din incinta Parcului
Industrial, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala
proprie toate costurile necesare remedierii/refacerii/repararii/reamenajarii cailor de acces, spatiilor verzi si a
altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a Administratorului si/sau
a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial.

In situatia in care rezidentul culpabil nu notificd de indati Administratorul si nu procedeaza imediat la
repararea pagubelor, Administratorul si/sau ceilalti rezidenti pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate.

1) sd respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea IAST INDUSTRIAL PARK S.R.L.
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s) sa urmareasca atingerea indicatorilor asumati prin oferta si contract si sa informeze administratorul cu

privire la nivelul acestora trimestrial sau ori de cate ori i se solicita.

4.2. In situatia in care rezidentii au in folosinta cladiri/spatii construite apartinind Administratorului sau
Judetului Iasi (unitati construite), pe langa obligatiile prevazute la pct. 4.1, le mai revin urmatoarele
obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si intr-un
mod 1n care sd nu aduca atingere drepturilor si intereselor Administratorului si/sau ale celorlalti rezidenti;

b) de a raspunde pentru uzura aparuta peste gradul normal de uzuri a cladirii;

c) de a nu folosi si de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decat cel privind desfasurarea
activitatilor specifice autorizate, prevazute prin contractul de administrare si prestari servicii conexe;

d) de a nu aduce si de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase a caror
posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale ori adoptate de Administrator;

e) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirii aflate 1n folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau
de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului — efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucrdri de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip care implica
perforarea, taierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si prestari servicii conexe, rezidentul declara expres si
garanteaza ca, din punctul de vedere al normelor de aparare Impotriva incendiilor, activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitdtilor existente in Parcul
Industrial;

h) de a oferi, trimestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfasurata,
numdrul de locuri de muncd nou create si orice alte informatii prevdzute in contractul semnat cu
Administratorul Parcului Industrial, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal, in masura in care informatiile transmise contin asemenea date;

1) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, cocontractantilor, agentilor si vizitatorilor si a oricarei alte
persoane care are legatura cu acesta continutul prezentului Regulament.

4.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestari servicii
conexe sau a altor tipuri de contracte, orice alte obligatii sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor
Parcului Industrial, cu conditia ca acestea sa respecte prezentul Regulament si sa nu instituie derogari
individuale de la conditiile generale aplicabile rezidentilor aflati in situatii comparabile, cu respectarea
legilor si regulamentelor in vigoare.

CAPITOLUL V

DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL ,,IASI INDUSTRIAL PARK” -
LETCANI

5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial, rezidentilor le
revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosintd asupra unitatii/unitatilor care formeazd obiectul contractelor incheiate in
conditiile legii, ale prezentului Regulament, ale hotardrilor Consiliului Judetean lasi aplicabile si ale

Contractului de administrare incheiat intre Judetul lasi si Administrator,
|
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b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune aferente unitétii/unitatilor care formeaza obiectul
contractului de administrare si prestari servicii conexe si a contractelor de furnizare/prestare servicii
incheiate In nume propriu de cétre rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

c) dreptul de preemptiune In cazul vanzarii terenului aferent unitatii/unitatilor aflate in folosinta
rezidentilor, in cazurile si in conditiile prevazute de lege;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate potrivit legii de rezidenti cu Administratorul
sau, dupd caz, cu Judetul lasi, in baza prezentului Regulament, a hotdrdrilor Consiliului Judetean lasi
aplicabile, precum si a Contractului de administrare dintre Judetul lasi si Administrator.

CAPITOLUL VI
INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL ,,IASI INDUSTRIAL PARK” - LETCANI

6.1. Administratorul detine in administrare exclusiva retelele de telecomunicatii, drumurile interioare,
reteaua de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, reteaua electricd de distributie si va detine
orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care vor fi realizate in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL
PARK” — LETCANI si care vor fi date in administrarea exclusiva a Administratorului sau vor face parte din
proprietatea acestuia, bunuri ce fac/vor face parte din infrastructura Parcului si asupra cérora
Administratorul are/va avea drept de gestionare, in sensul c¢d va putea aduce orice modificari pe care le
apreciaza ca fiind necesare, in limitele dreptului sau de administrare si cu respectarea drepturilor
apartinand Judetului lasi, in calitate de proprietar, si rezidentilor Parcului Industrial.

6.2. Pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului conform contractului de
administrare si prestari servicii conexe, a contractelor privind dreptul de folosintia asupra terenului, a
contractului de inchiriere precum si prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optima a Parcului
Industrial, Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului Industrial, cu conditia notificarii prealabile a rezidentului cu privire la exercitarea acestui drept, cu
exceptiile de la pct. 6.3.

6.3. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectudrii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, inlaturarii unor avarii precum si pentru limitarea unor pagube,
acesta nu are obligatia de a notifica In prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului de acces.

6.4. (1) Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului
Industrial fara acordul prealabil scris al Administratorului si, in cazul bunurilor proprietatea Judetului lasi,
cu respectarea conditiilor prevazute de lege si de actele in temeiul carora Administratorul exercita dreptul
de administrare.

(2) Avand in vedere legatura tehnicd dintre infrastructura aflatd in administrarea/proprietatea
Administratorului si elementele de retele de utilitdti aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor,
fiecare rezident are obligatia de a-l informa in scris, in prealabil, pe Administrator cu privire la orice
modificare pe care intentioneaza sa o aduca retelelor de utilitati aflate In proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incat Administratorul sa poata analiza impactul modificarii asupra intregii infrastructuri a Parcului.

6.5. In cazul in care rezidentul nu respecta obligatia de informare prealabila prevazuta la pct. 6.4, acesta
va fi obligat sa raspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Parcului
Industrial si/sau celorlalti rezidenti.

6.6. (1) Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun
proprietar, in limitele trasate de catre Administrator.
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(2) De asemenea, rezidentii au obligatia de a informa Administratorul cu privire la orice defectiune sau

degradare a infrastructurii, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functiondrii optime si
neintrerupte a Parcului Industrial.

(3) Niciun rezident nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusiviste infrastructura comuna sau de a
aduce modificari/limitdri acesteia, cum ar fi, fard a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe
spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile comune, Imprejmuirea spatiilor comune,
abandonarea bunurilor pe spatiile comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc.
Administratorul are dreptul de a lua orice masura legald In vederea inlaturarii obstacolelor, restrangerilor
sau limitarilor aduse infrastructurii comune, cheltuicelile aferente urméand a fi suportate de citre rezidentul
culpabil.

6.7. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite prin
prezentul Regulament cu privire la circulatia auto si pietonald din interiorul Parcului Industrial.

6.8. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror avize, permise sau
autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii rezidentului.

6.9. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a nerespectarii de
catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasuratd in Parcul Industrial, conform
contractului de administrare si prestéri servicii conexe.

6.10. Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” — LETCANI prezinta urmatoarele utilitati si dotari:
a) retea de energie electrica — in curs de realizare a extinderii de putere;

b) retea de apa;

c) retea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal si perimetral in Parcul Industrial;

f) retea interna de céi de acces si de transport, aprovizionare si distributie bunuri pentru fiecare parceld;
g) cladire cu birouri si sala de conferinte ce pot fi inchiriate.

6.11. Reteaua interioard de drumuri se racordeaza la drumul E583 si DJ 842B printr-un drum colector.
Fiecare parcela are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial.

A

6.12. Caile interioare de acces sunt drumuri de utilitate privata, aflate in proprietatea Judetului lasi si in
administrarea Societdtii, deschise circulatiei in conditiile prezentului Regulament. Accesul rezidentilor, al
personalului, al furnizorilor si al vizitatorilor acestora la unitati este asigurat permanent, costurile aferente
intretinerii, repardrii si functiondrii cdilor comune de acces fiind suportate de rezidenti, in cadrul
cheltuielilor comune de mentenantd, in conditiile prezentului Regulament si ale contractului de
administrare §i prestiri servicii conexe, dreptul de folosintd asupra cdilor de acces decurgand din
contractele incheiate potrivit prezentului Regulament, fara a fi necesara constituirea unor servituti.

6.13. In ceea ce priveste alimentarea cu gaze naturale, racordarea la reteaua de gaze naturale a UAT
Letcani se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de cétre operatorul licentiat de
distributie/furnizare gaze naturale si a unui aviz de principiu emis de catre Societatea IASI INDUSTRIAL
PARK S.R.L.

6.14. Intocmirea proiectului si executia bransamentelor la reteaua publicd intrd in sarcina rezidentilor
interesati.
|
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6.15. Modalitatile de exploatare a unitatilor ocupate in Parcul Industrial ,,JASI INDUSTRIAL PARK” —
LETCANI si de realizare/de utilizare a constructiilor in Parc se vor face in conformitate cu reglementarile
din Planul Urbanistic Zonal si din Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului
Local LETCANI nr. / , care pot fi consultate la adresa: www. .I0.

CAPITOLUL VII
REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI PARCAREA

7.1. Drumurile de incinta ale Parcului Industrial sunt construite pe terenul proprietate a Judetului Iasi si
sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin rezidentilor parcului, precum si
furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit prin Parcul Industrial, utilizatori care
trebuie sd cunoasca si sa respecte prevederile prezentului Regulament.

7.2. (1) Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi, cat si indicatiile
conducerii executive a Administratorului, sunt obligatorii pentru toti participantii la traficul intern din
Parcul Industrial.

(2) Eventualele disfunctionalitati si pagube produse prin nerespectarea acestor reguli cad direct in
sarcina celui vinovat, cat si a proprietarului vehiculului.

7.3. Circulatia pe drumurile din incinta Parcului Industrial a vehiculelor, pietonilor si a celorlalte
categorii de participanti la trafic, drepturile, obligatiile si raspunderile care revin persoanelor fizice si
juridice, precum si atributiile Administratorului Parcului Industrial sunt supuse dispozitiilor prevazute in
prezentul Regulament.

7.4. Dispozitiile prevazute in prezentul Regulament au ca scop asigurarea desfasurarii fluente si 1n
sigurantd a circulatiei pe drumurile din incinta Parcului Industrial, precum si ocrotirea vietii, integritatii
corporale si a sanatdtii persoanelor participante la trafic sau aflate in zona drumului de incinta, protectia
drepturilor si intereselor legitime ale persoanelor respective, a proprietétii publice si private, cat si a
mediului.

7.5. Conform dispozitiilor H.G. nr. 1391/2006 pentru aplicarea O.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia
pe drumurile publice, art. 3 alin. (4): ,,proprietarul sau administratorul drumului de utilitate privata, deschis
circulatiei publice, este obligat sd instaleze la intrarea pe acesta indicatoare de reglementare si panouri
aditionale cu intervalul de timp in care este permis accesul vehiculelor si pietonilor”.

7.6. Cai de circulatie si acces:

7.6.1. Circulatia vehiculelor 1n incinta lasi Industrial Park S.R.L. se va face numai pe céi de circulatie si
acces special amenajate in acest scop.

7.6.2. Pentru circulatia vehiculelor pe drumurile din incinté se vor respecta prevederile ,,Regulamentului
de circulatie pe drumurile publice” aprobat prin H.G. nr. 1391/2006.

7.6.3. Pe timp de noapte cdile de circulatie vor fi iluminate corespunzator.

7.6.4. Ciile de circulatie trebuie mentinute in permanenta libere, curate, asigurate Impotriva pericolului
de alunecare si derapare.

7.6.5. Este interzisa blocarea accesului, sub orice forma, in intersectii, in curbe, la hidrantii marcati,
precum si la intrarea in sediul rezidentilor.

7.6.6. Este interzisa desfagurarea de concursuri, antrenamente ori intreceri cu vehicule sau cu animale pe
drumurile din incinta Parcului Industrial.

______________________________________________________________________________________________________________|
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7.6.7. Pentru usurarea circulatiei interne In Parcul Industrial, rezidentii sunt obligati sd-si instaleze firme
vizibile si, dupa caz, indicatoare de directionare, cu respectarea prevederilor legale.

7.6.8. Toate semnele de circulatie vor corespunde cerintelor legale, dimensiunile si forma semnelor de
circulatie vor fi cele admise de lege.

7.6.9. Conducatorii auto au obligatia sa acorde atentie si sa respecte semnificatia indicatoarelor instalate
pe perimetrul Parcului Industrial, a tuturor informatiilor afisate, precum si indicatiilor agentilor de
securitate.

7.6.10. Nerespectarea repetatd a semnificatiei semnelor de circulatie, dovedita cu inregistrari, si cu
vadita sfidare a autoritatii, poate conduce la interzicerea accesului vehiculului in incinta Parcului Industrial.

7.7. Viteze de circulatie. In vederea asigurdrii securitatii circulatiei, viteza maxima de deplasare in
incinta Parcului Industrial va fi de maxim 30 km/h pentru toate tipurile de vehicule destinate transportului.

7.8. Circulatia pietonilor
7.8.1. Pietonii se vor deplasa exclusiv pe trotuare si alte cai amenajate special in acest scop.

7.8.2. Accesul de la si inspre statiile de Tmbarcare In mijloacele de transport auto se va efectua strict pe
cdile de acces pietonale existente, amenajate special in acest scop.

7.8.3. Este interzisa infiintarea si utilizarea de catre salariatii societatilor comerciale rezidente in Parcul
Industrial a unor céi de acces/circulatie prin deteriorarea/degradarea/distrugerea spatiilor verzi existente.

7.8.4. Pentru nerespectarea acestei prevederi, rezidentul al carui salariat, colaborator sau vizitator a
produs degradarea va suporta o penalitate cuprinsa intre 100 si 150 lei, aplicatd de Administratorul Parcului
Industrial, precum si cheltuielile necesare readucerii spatiului verde in starea initiala.

7.8.5. Cand lipsesc trotuarele, pietonii vor circula pe partea stdnga a cailor de circulatie, pe directia lor
de mers.

7.8.6. Traversarea cailor de circulatie de catre pietoni se va face numai prin locurile unde sunt
indicatoare sau marcaje. Atunci cand acestea lipsesc, traversarea se va face dupa ce, in prealabil, pietonii s-
au asigurat cd nu exista vreun pericol.

7.9. Efectuarea transporturilor

7.9.1. Pe drumurile din incinta Parcului Industrial este interzis transportul prin tarare a materialelor sau
utilajelor. De asemenea, se interzice transportul cu vehicule al obiectelor sau materialelor sprijinite pe role.

7.9.2. Incarcaturile lungi, ale caror dimensiuni depasesc cu 1/3 lungimea platformei vehiculului, trebuie
transportate cu ajutorul semiremorcilor sau peridocurilor.

7.9.3. Daca incarcatura depaseste in lungime spatele caroseriei, peridocului, remorcii sau semiremorcii,
aceasta trebuie semnalizatd conform ,,Regulamentului de circulatie pe drumurile publice”.

7.9.4. Starea tehnicd a vehiculelor si remorcilor utilizate in circulatia pe drumurile din incinta lasi
Industrial Park trebuie sa corespunda ,,Regulamentului privind circulatia pe drumurile publice” aprobat prin
H.G. nr. 1391/2006.

7.9.5. Conducidtorul auto are obligatia sd nu execute lucrari de intretinere sau reparatii, lucrdri de
cosmetizare, de deszapezire aferente vehiculelor in incinta Parcului Industrial.

7.9.6. Prezenta vehiculului, aflat in mod accidental in reparatie, pe drumurile din incinta Parcului
Industrial, trebuie semnalizatd cu mijloace de avertizare legale.
|
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7.9.7. Stationarea vehiculelor trebuie s se faca numai pe partea dreaptd a sensului de mers. In acest caz
vehiculele trebuie obligatoriu asigurate prin franare impotriva unei deplasari necomandate. La stationare in
panta, se pun suplimentar si saboti la roti.

7.10. Parcare-oprire-stationare
7.10.1. Atat parcarea, cat si stationarea pe cdile de circulatie si acces din Parcul Industrial sunt interzise.

7.10.2. Parcarea vehiculelor se face in locuri destinate acestui scop. Se interzice parcarea pe cdile de
acces si de circulatie din incinta Parcului Industrial, sub liniile electrice aeriene, pe trotuare, precum si pe
spatiile verzi.

7.10.3. De asemenea, este interzisa stationarea pe cdile de acces a vehiculelor defecte, avariate si In
exces fata de cele destinate activitatii declarate in contractul de inchiriere/administrare.

7.10.4. Vehiculul oprit sau stationat pe partea carosabild a drumului interior trebuie asezat langa si in
paralel cu marginea acestuia, pe un singur rand, daca printr-un alt mijloc de semnalizare nu se dispune
altfel.

7.10.5. Conducerea executiva a Administratorului poate dispune blocarea rotilor vehiculelor stationate
neregulamentar pe partea carosabild si care constituie un obstacol pentru circulatia in incinta Parcului
Industrial.

7.10.6. Prevederea este valabila si se aplicd si in cazul vehiculelor parcate sau stationate pe trotuare sau
pe spatiile verzi din incinta Parcului Industrial.

7.10.7. Blocarea rotilor vehiculelor se realizeaza de catre Administratorul Parcului Industrial prin
societati terte specializate si autorizate.

7.10.8. Contravaloarea cheltuielilor pentru deblocarea rotilor vehiculului stationat neregulamentar se
suporta de catre detindtorul acestuia.

7.10.9. Este responsabilitatea rezidentilor Parcului sa asigure parcarea in incinta spatiilor inchiriate
pentru vehiculele angajatilor si transportatorilor care au legétura cu activitatea acestora.

7.10.10. Pe cale de consecinta, intrarea pe drumurile din incinta si folosirea acestora reprezinta acceptul
conducatorului auto cu privire la aplicarea masurilor previzute de prezentul Regulament in cazul
nerespectdrii acestuia, inclusiv blocarea vehiculului si suportarea cheltuielilor aferente deblocarii.

7.10.11. Pentru eventualele daune, furturi, incendii la vehicule, Administratorul nu raspunde, cu
exceptia situatiilor in care prejudiciul este imputabil acestuia, in conditiile legii.

7.11. Raspunderea juridica a rezidentilor parcului

7.11.1. In baza art. 15 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
pentru nerespectarea oricaror obligatii ce rezultd din dispozitiile prezentului Regulament, Administratorul
Parcului este Indrituit sd aplice penalitdti pentru fiecare incalcare constatata, dupa o somatie de conformare
ramasa fard raspuns satisfacator mai mult de 15 zile calendaristice de la data primirii notificarii de catre
rezidentul Parcului.

7.11.2. Valoarea unei penalitati se stabileste prin prezentul Regulament in cuantum de 500 lei pentru
fiecare incalcare constatata si neremediatad in termenul prevazut mai sus.

7.11.3. Conform Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
penalitatile reprezintd ,,daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul regulamentelor,
datorate de catre cei care incalca obligatiile ce izvordsc din dispozitiile prezentei legi, regulamente si/sau
|
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CAPITOLUL VIII

AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA SPATIILOR
COMUNE

8.1. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curdtenia exterioara a spatiilor comune si de
a deszapezi locurile de parcare proprii.

8.2. Spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK si se afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv.

8.3. Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele de sandtate si securitate in
muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor si situatii de urgenta, de protectie civila si de protectie a
mediului.

8.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si cdile interioare de acces, inclusiv pe trotuare, in
conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL PARK
contracteaza serviciile avand ca scop combaterea poleiului si a inzapezirii drumurilor si cailor interioare de
acces.

8.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK, Administratorul Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL PARK — LETCANI contracteaza serviciile
avand ca scop amenajarea, Intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul Industrial.

8.6. Este interzisd depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau in fata
ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

8.7. Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe carosabil. Pentru
pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de cdtre rezidenti in incinta unitatii
detinute.

8.8. Se interzice pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica si a celor de telecomunicatii pe
acoperisul sau pe fatada cladirilor, fara Instiintarea prealabild scrisa a Administratorului si fara acordul
acestuia, In limitele drepturilor si atributiilor sale privind administrarea infrastructurii Parcului
Industrial.

CAPITOLUL IX

DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA
ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL ,,JASI INDUSTRIAL PARK” —
LETCANI

9.1. Administrarea Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL PARK — LETCANI se realizeaza in baza
contractelor de administrare si prestari servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
Parcului, atribuirea unitatilor realizdndu-se fie in urma finalizdrii procedurii de licitatie deschisa
prevdzute in Anexa nr. 5, fie in urma finalizarii procedurii de negociere directd prevdzute in Anexa nr. 4,
pe o durata de cel mult 49 (patruzeci si noud) de ani, in conditiile legii.

9.2. (1) Prin ,,investitii cu impact local si generatoare de locuri de munca stabile si atractive” se inteleg
investitiile care genereaza cel putin 200 (doua sute) de noi locuri de munca si a caror valoare (mijloace fixe
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utilizate de catre rezidentul persoand juridicd in desfasurarea activitdtii autorizate) este de minimum
3.000.000 (trei milioane) Euro.

(2) Aceste investitii beneficiaza de tratamentul aplicabil proiectelor prioritare in conditiile prevazute de
prezentul Regulament si de procedura aplicabila.

(3) Pentru investitiile majore realizate in doud etape, terenul aferent etapei a doua poate fi rezervat, la
cererea rezidentului, pentru cel mult 3 (trei) ani de la semnarea contractelor, cu plata integrald a taxei de
administrare si a cotei de mentenanta aferente suprafetei rezervate. Suprafata rezervatd nu poate depasi
50% din suprafata totald a unitatii; daca lucrarile etapei a doua nu sunt incepute in termen, rezervarea
inceteaza de drept, iar terenul redevine disponibil pentru atribuire.

9.3. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe este prezentat in
Anexa nr. 3, care face parte integrantd din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu pentru
Administrator si rezidenti.

9.4. Atribuirea unei unitati potrivit procedurilor din prezentul Regulament se finalizeaza prin incheierea
simultand a doud contracte:

a) contractul de concesiune asupra parcelei — semnat de Judetul lasi, in calitate de proprietar al
terenului, reprezentat potrivit legii si in baza hotardrii Consiliului Judetean lasi aplicabile operatiunii;

b) contractul de administrare si prestiri servicii conexe pentru aceeasi unitate — semnat de
conducerea executiva a Societitii. Inchirierea unor unititi se realizeaza de Societate numai in conditiile si
in limitele dreptului de administrare §i ale mandatului conferit acesteia prin hotardrea Consiliului
Judetean lasi si Contractul de administrare, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

9.5. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL PARK Ie este interzis sa cedeze, total
sau partial, dreptul de folosintd asupra unitatii detinute sau sd vanda ori sd Inchirieze spatiile de
productie/prestari servicii realizate din investitiile proprii, fard acordul prealabil scris al Administratorului
si cu respectarea conditiilor previzute in contractul de concesiune, atunci cind operatiunea afecteazi
acest drept.

9.6. In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Administratorului, orice noud activitate
desfasurata de rezident in unitate trebuie sa respecte profilurile de activitate acceptate in Parcul Industrial,
astfel cum sunt previzute in prezentul Regulament si in legislatia aplicabila.

9.7. (1) Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial IAST INDUSTRIAL PARK le este interzis sa schimbe,

fost acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale justificate de necesitatea dezvoltarii si adaptarii
productiei proprii la cerintele pietei.

(2) Schimbadrile vor fi admise numai cu respectarea profilurilor de activitate acceptate in Parcul
Industrial §i a principiului egalitatii de tratament aplicabil rezidentilor aflati in situatii comparabile.

CAPITOLUL X
PRETUL CONCESIUNII SI TAXA DE ADMINISTRARE

10.1. (1) Valoarea pretului de referintd/de bazd a terenului este stabilita la inceputul fiecarui an
calendaristic pentru terenurile libere ce urmeaza a fi scoase la licitatie sau la negociere directa si este egala
cu valoarea pretului terenului/mp rezultata dintr-un raport de evaluare Intocmit de cétre un evaluator expert
independent, membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, raport insusit de
proprietarul terenului — JUDETUL IASI, prin hotdrdre a Consiliului Judetean lasi.

______________________________________________________________________________________________________________|
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(2) Pretul astfel stabilit reprezintd pretul minim de pornire in cadrul procedurilor de licitatie deschisa si
de negociere directa.

10.2. Dupa parcurgerea procedurii de LICITATIE DESCHISA sau de NEGOCIERE DIRECTA, in
vederea dobandirii calitatii de rezident al PARCULUI INDUSTRIAL ,JASI INDUSTRIAL PARK” —
LETCANI, societatea care si-a adjudecat parcela, ca urmare a angajamentelor asumate si a procedurii
parcurse, va semna cu proprietarul terenului — JUDETUL IASI, reprezentat potrivit legii si in temeiul
hotdararii Consiliului Judetean lasi aplicabile operatiunii — contractul de concesiune si, simultan, cu
Societatea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., contractul de administrare si prestari servicii conexe, potrivit
art. 9.4. Inchirierea se realizeaza de Societate in limitele dreptului de administrare si ale mandatului
conferit acesteia, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

10.2.1. Redeventa (pretul folosintei terenului).

(1) Pentru dreptul de folosintd asupra terenului dobandit prin concesiune, rezidentul datoreaza o
redeventa anuala, distincta de taxa de administrare prevazuta la art. 10.3.

(2) Redeventa reprezinta pretul folosintei bunului proprietate privatd a Judetului Iasi si se face venit la
bugetul proprietarului terenului — Judetul Iasi —, In timp ce taxa de administrare reprezinta contravaloarea
cheltuielilor comune de mentenanta si a serviciilor conexe asigurate de Administrator, in conditiile legii
si ale prezentului Regulament, si constituie venit al Societatii. Redeventa se achitd de rezident direct in
contul de venituri al bugetului Judetului lasi, indicat in contractul de concesiune, fara tranzitarea conturilor
Societatii; modificarea contului se comunica rezidentilor prin mijloace oficiale de comunicare.

(3) Cele doua sume se calculeaza, se factureaza si se evidentiaza contabil separat.

(4) Cuantumul redeventei este cel stabilit si aprobat prin hotdrare a Consiliului Judetean lasi pe baza
valorii de piati a terenului, determinatd prin raportul de evaluare previzut la art. 10.1.

(5) Redeventa se actualizeaza in conditiile stabilite prin hotdrirea Consiliului Judetean lasi si prin
contractul de concesiune, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

10.2.2. (1) in cazul in care rezidentul opteazi pentru dobandirea terenului in proprietate, in conditiile
Capitolului XI, redeventa Inceteaza la data transferului dreptului de proprietate, intrucat nu mai exista un
drept de folosinta asupra unui bun al Judetului Iasi.

(2) Taxa de administrare prevazuta la art. 10.3 rdmane insa datoratd si dupa dobandirea proprietatii,
conform art. 11.6, ea corespunde cheltuielilor comune de mentenanta si serviciilor conexe asigurate de
Administrator, independent de regimul juridic al terenului.

10.3. (1) Taxa de administrare se stabileste pe transe de suprafatd, potrivit urmatoarei grile degresive, la
care se adaugd TVA:

(i) 1,00 Euro/mp/an pentru suprafete de pana la 50.000 mp inclusiv;
(i1) 0,85 Euro/mp/an pentru suprafete cuprinse intre 50.001 mp si 150.000 mp inclusiv;
(iii) 0,50 Euro/mp/an pentru suprafete ce depasesc 150.000 mp.

(2) Taxa de administrare reprezinta forma forfetara anticipatd a cotei-parti proportionale ce revine
rezidentului din cheltuielile de mentenantd comune si din costul serviciilor conexe prestate de
Administrator, calculata in raport cu suprafata unitatii, in conditiile art. 12 alin. (4) lit. a) si ale art. 14 alin.
(3) lit. f) din Legea nr. 186/2013 si in conditiile contractului de administrare si prestari servicii conexe.

(3) Cheltuielile aferente intretinerii, repardrii si functiondrii infrastructurii comune, inclusiv a

retelelor si sistemelor de utilitdti administrate de Societate si a cdilor interioare de acces, sunt cele
]
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cuprinse in cheltuielile comune de mentenanti si se repartizeazd rezidentilor proportional, in conditiile
art. 12 alin. (4) lit. a) din Legea nr. 186/2013.

(4) Utilitatile furnizate direct rezidentilor de citre Administrator se factureazd distinct, in functie de
consumul efectiv, in conditiile legii si ale contractului de administrare si prestari servicii conexe.

(5) Anual, pana la data de 31 martie a anului urméator, Administratorul intocmeste situatia cheltuielilor
comune de mentenanti efectiv realizate si a cotelor-parti aferente fiecarui rezident; diferentele dintre
sumele achitate anticipat cu acest titlu prin taxa de administrare si cota-parte rezultati din cheltuielile
efectiv realizate se regularizeazd prin factura de regularizare emisa in termen de 30 de zile.

(6) Devizul anual estimativ al cheltuielilor comune de mentenantdi si al serviciilor conexe, intocmit pe
componente (administrare, infrastructuria comund, retele de utilitati administrate de Societate si cdii de
acces), se comunica rezidentilor, la cerere.

10.4. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga sd asigure rezidentilor urmatoarele
servicii, in masura in care acestea fac parte din infrastructura Parcului si nu se afla, potrivit legii, in
administrarea directa a altor operatori de utilitati:

a) iluminatul public perimetral in spatiile comune;
b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

¢) lucrdrile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate In folosinta
comund a rezidentilor;

d) serviciile si lucrdrile de mentenantd, reparatii si modernizari asupra infrastructurii comune, cu
exceptia lucrarilor de interventie, reparatie si Intretinere aferente infrastructurii de utilitati sau partilor din
infrastructura de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a
furnizorilor de utilitati;

e) supravegherea video sau paza perimetrald a spatiilor comune din Parcul Industrial, exceptand accesul
propriu in unitdti, In masura in care aceste servicii sunt operationale; Administratorul informeaza rezidentii
cu privire la data de la care serviciile devin operationale.

10.5. In sensul prezentului Regulament, spatiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din
Parcul Industrial si se afla in folosinta comuna a rezidentilor, cu exceptia unitatilor aflate in folosinta
exclusiva a rezidentilor Parcului Industrial.

10.6. Taxa de administrare se calculeaza la Intreaga suprafata a terenului aflat in folosinta rezidentului,
conform contractului de administrare si prestari servicii conexe, inclusiv suprafetele ocupate de constructii,
platforme, parcéri si amenajari exterioare.

10.7. (1) Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoana juridica incepand cu data semnarii
contractului de administrare si prestari servicii conexe, semestrial, pe baza facturii emise de Administrator
la inceputul fiecdrui semestru.

(2) Plata se efectueaza in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data primirii facturii, prin
transfer bancar.

(3) In caz de neplati la termen, rezidentul datoreazi penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intérziere,
aplicate asupra sumei datorate in lei, pana la achitarea integrald, in corelare cu prevederile contractului de
administrare si prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatarii de cétre rezident a unitatii existente in
Parcul Industrial IAST INDUSTRIAL PARK.

10.8. Indexarea taxei.
1

20



s,
o'ee
OO H
020

.
.

|AS|INDUSTRAL
PARK

7
(1) Taxa de administrare poate fi actualizatd anual, cel mult o datd pe an, cu un procent care nu poate

depasi rata anuala a inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica (indicele preturilor de consum).

(2) Orice actualizare se comunica rezidentului in scris, cu cel putin 30 (treizeci) de zile inainte de
aplicare.

(3) Pretul de referinta al terenului si grila taxei riman neschimbate pe durata desfasurarii procedurii de
atribuire la care participa investitorul.

10.9. Servicii-suport pentru investitori (ghiseu unic).

(1) Administratorul asigura rezidentilor, fara costuri suplimentare fata de taxa de administrare, un pachet
de servicii-suport de tip ,,ghiseu unic”:

(a) asistenta in relatia cu autoritatile, institutiile si agentiile publice pentru obtinerea avizelor, acordurilor
si autorizatiilor;

(b) sprijin in parcurgerea procedurii de acordare a facilitdtilor fiscale previzute de legislatia in vigoare
si acordate de autoritdtile competente, in conditiile legii,

(c) facilitarea contactelor cu furnizorii de utilitati si cu mediul de afaceri local;
(d) informarea periodica asupra surselor de finantare disponibile.

(2) Administratorul transmite anual autoritdtii publice centrale raportul privind facilitatile acordate,
conform art. 20 alin. (3) din Legea nr. 186/2013.

CAPITOLUL XI
POSIBILITATEA DOBANDIRII iN PROPRIETATE A TERENULUI DE CATRE REZIDENTI

In scopul atragerii investitiilor, stimularii dezvoltarii economice a judetului Iasi, Incurajarii investitiilor
cadrul general, conditiile si procedura in care rezidentii Parcului Industrial Letcani pot solicita initierea
demersurilor necesare pentru dobandirea in proprietate a terenurilor pe care si-au realizat investitiile.

11.1. Regimul juridic al terenurilor

(1) Terenurile din cadrul Parcului Industrial LETCANI se atribuie rezidentilor, in conditiile prezentului
Regulament si ale legislatiei aplicabile, prin contracte care conferd un drept de folosintd asupra terenului,
respectiv concesiune.

(2) Contractele prin care se transmite dreptul de folosintd vor cuprinde obligatiile asumate de rezident
privind realizarea investitiei, termenul de executie, valoarea investitiei, numarul de locuri de munca,
destinatia terenului, precum si celelalte obligatii stabilite prin documentatia de atribuire si prin contract.

(3) Dupa indeplinirea obligatiilor asumate prin contract si in conditiile prezentului capitol, rezidentul
poate solicita Judetului lasi, prin Consiliul Judetean lagsi, analizarea oportunitdtii initierii procedurii de
dobandire in proprietate a terenului.

(4) Optiunea rezidentului privind intentia de dobandire a dreptului de proprietate se transmite
Administratorului Parcului Industrial, urménd ca acesta sa verifice indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul Regulament si prin contractele incheiate si sd transmitd solicitarea, insotitd de un raport,
Consiliului Judetean Iagi.

11.2. Conditii pentru initierea procedurii
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(1) Administratorul urmeaza sa transmitd optiunea rezidentului pentru initierea procedurii de vanzare a
terenului cétre Consiliul Judetean lasi, nsotitd de un raport prin care informeazd dacad sunt indeplinite
cumulativ urmétoarele conditii:

a) investitia prevazuta prin contract a fost realizata integral,
b) constructiile edificate au fost receptionate la terminarea lucrarilor si Inscrise in cartea funciara;
c) rezidentul este proprietarul constructiilor edificate pe teren;

d) au fost realizate integral obligatiile asumate privind valoarea investitiei si numarul locurilor de
munca;

e) investitia functioneazd conform destinatiei asumate prin contract;

f) au fost atinse si mentinute, pentru o perioadd de cel putin 3 (trei) ani anterioara cererii, numarul de
locuri de munca si indicatorii asumati;

g) rezidentul nu Inregistreaza obligatii restante fatd de Administrator sau fatd de Judetul lasi rezultate
din executarea contractelor incheiate in legdtura cu calitatea de rezident al Parcului Industrial;

h) nu existd litigii pendinte intre rezident, Judetul lasi si/sau Administrator privind executarea
contractelor incheiate in legdturd cu unitatea respectiva sau dreptul de folosinta asupra terenului.

(2) indeplinirea acestor conditii nu confera rezidentului un drept de a dobandi proprietatea terenului, ci
doar posibilitatea analizarii de cétre Consiliul Judetean Iasi a solicitarii sale.

11.3. Procedura de analiza

(1) Solicitarea privind dobandirea in proprietate a terenului se formuleaza in scris si se depune la
Administrator, Insotita de documentele justificative privind indeplinirea conditiilor prevazute la art. 11.2.

(2) Administratorul verifica indeplinirea conditiilor prevazute de prezentul Regulament si intocmeste un
raport de analiza.

(3) In situatia in care constata ca sunt indeplinite in integralitate toate conditiile prevazute de prezentul
capitol, in termen de 30 de zile, Consiliul de Administratie poate aproba Tnaintarea raportului de analiza si a
solicitdrii rezidentului cétre Consiliul Judetean lasi in vederea analizarii oportunititii initierii procedurii
de vinzare.

(4) Propunerea Administratorului are caracter consultativ si nu creeazd in sarcina Judetului lasi sau a
Consiliului Judetean Iasi nicio obligatie de a aproba vanzarea terenului.

11.4. Stabilirea pretului si aprobarea vinzarii

(1) In cazul in care Consiliul Judetean lasi apreciaza oportuna valorificarea terenului, pretul de vanzare
se stabileste pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, selectat in
conditiile prevazute de lege, raportul de evaluare urmdnd a fi aprobat prin hotirdre a Consiliului
Judetean lasi.

(2) Pretul de vanzare nu poate fi mai mic decéat valoarea cea mai mare dintre valoarea de piati
rezultatd din raportul de evaluare si valoarea de inventar a bunului; pretul minim se aproba prin hotarare
a Consiliului Judetean lasi, iar evaluatorul autorizat se selecteaza in conditiile art. 363 din Codul
administrativ.

(3) Vanzarea terenului se realizeazd numai dupd indeplinirea conditiilor prevazute de O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ si aprobarea vanzarii prin hotdarare a Consiliului Judetean lasi.
|
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Vanzarea se realizeaza, ca reguld, prin licitatie publicd, in conditiile art. 363 din Codul administrativ, cu

aplicarea, atunci cand sunt indeplinite conditiile legale, a dreptului de preemptiune prevazut de art. 364
din Codul administrativ.

(4) In situatia prevazuta de art. 364 din Codul administrativ, rezidentul care este constructor de bund-
credinta al constructiei edificate pe teren beneficiaza de dreptul de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiei, in conditiile legii. Raportul de evaluare se aproba prin hotarare a Consiliului Judetean
lasi; rezidentul este notificat cu privire la hotardrea Consiliului Judetean lasi, in termenul prevazut de lege,
urmand sa isi exercite dreptul de preemptiune in termenul legal de la primirea notificarii.

(5) Contractul de vanzare cuprinde obligatia mentinerii activitatii si a numarului de locuri de munca
asumat pentru o perioada de cel putin 5 (cinci) ani de la transferul proprietétii, precum si clauzele si
garantiile necesare asigurarii respectarii obligatiilor asumate de cumparator, in conditiile legii.

11.5. Contractul de vianzare

(1) Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie intre Judetul lasi si rezident, in conditiile aprobate de
Consiliul Judetean Iasi.

(2) Plata pretului se poate realiza integral sau esalonat, daca acest lucru este aprobat prin hotararea
Consiliului Judetean lasi si prevazut in contract, cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile.

(3) In cazul platii esalonate, contractul poate prevedea rezerva dreptului de proprietate, constituirea unor
garantii reale, dobanzi sau alte clauze necesare protejarii intereselor proprietarului, cu respectarea Codului
civil §i a celorlalte dispozitii legale aplicabile.

(4) Incheierea contractului de vinzare-cumpdrare determind incetarea, in conditiile stabilite prin
contract, a dreptului de concesiune constituit anterior asupra terenului, fard a afecta obligatiile
rezidentului rezultate din contractul de administrare si prestari servicii conexe, care continud sa producd
efecte in conditiile prezentului Regulament.

11.6. Regimul juridic dupa dobindirea proprietaitii

(1) Dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului nu afecteaza obligatia rezidentului de a respecta
Regulamentul Parcului Industrial, Contractul de administrare si prestari servicii conexe, precum si celelalte
reguli aplicabile infrastructurii comune.

(2) Proprietarul terenului datoreazd in continuare taxa de administrare aferentd serviciilor si
infrastructurii comune puse la dispozitie de Administrator, In conditiile Capitolului X.

(3) Facilitatile acordate rezidentilor Parcului Industrial se mentin numai in conditiile si pe durata
prevazute de lege.

11.7. Garantii privind mentinerea destinatiei investitiei

(1) Contractul de vanzare poate cuprinde clauze privind mentinerea destinatiei industriale a terenului si
a investitiei realizate, precum si alte obligatii asumate de cumparator, in conditiile legii.

(2) In vederea protejarii intereselor Judetului lasi si ale Parcului Industrial LETCANI, contractul poate
prevedea pacte de preferintd, drepturi de preemptiune, interdictii temporare de instrainare, clauze
rezolutorii, garantii reale sau alte mecanisme juridice permise de lege si justificate prin conditiile concrete
ale vanzarii.

(3) Orice 1instrainare ulterioard a terenului si a constructiilor se realizeaza cu respectarea destinatiei

Parcului Industrial si a obligatiilor asumate prin contractele Incheiate cu Judetul lasi si cu Administratorul

Parcului Industrial.
1
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CAPITOLUL XII

DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL ,,JASI INDUSTRIAL PARK”

12.1. In cazul atribuirii unitatilor disponibile prin LICITATIE DESCHISA, durata exercitarii de catre
rezident a dreptului de folosintd exclusiva asupra unitatii care formeazd obiectul contractului de
administrare si prestari servicii conexe si a contractului de concesiune este de maximum 49 (patruzeci si
noud) de ani, cu respectarea legislatiei in vigoare, contractele fiind incheiate in baza prezentului
Regulament si a actelor adoptate de Consiliul Judetean lasi cu privire la drepturile asupra terenurilor
proprietatea Judetului Iasi.

12.1.1 In cazul atribuirii unitdtilor prin procedura de LICITATIE DESCHISA, aceasta se realizeazii
in cazurile si cu indeplinirea conditiilor previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

12.2. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosintd asupra unitatii care formeaza obiectul
contractului de administrare si prestéri servicii conexe si a contractului de concesiune incheiat in urma
procedurii d¢ NEGOCIERE DIRECTA este de maximum 49 (patruzeci si noud) de ani, contractele fiind
incheiate in baza prezentului Regulament §i, in ceea ce priveste drepturile asupra terenurilor proprietatea
Judetului lasi, in baza actelor adoptate de Consiliul Judetean lasi potrivit legii.

12.2.1. Criteriile privind valoarea investitiei, numdrul de locuri de muncad, densitatea investitionald,
precum si conditiile in care un proiect poate fi calificat drept proiect prioritar sunt stabilite in mod
unitar in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directi si se aplicd in mod egal tuturor investitorilor
aflati in situatii comparabile.

12.3. In cazul atribuirii unitatilor prin procedura de NEGOCIERE DIRECTA, aceasta se realizeazi
in cazurile si cu indeplinirea conditiilor previzute in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directd, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

12.4. (1) Neprezentarea, in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului
privind CASTIGAREA LICITATIEIL la administratia Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL PARK —
LETCANI, in vederea ludrii n evidentd si intocmirii formalitdtilor prealabile semnarii contractului de
administrare, atrage dupa sine plata de catre viitorul rezident a unor daune in cuantum de 300 (trei sute)
Euro/zi lucratoare de intarziere.

(2) Daunele vor fi calculate pand la data incheierii contractului de administrare cu Societatea [ASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L. sau pana la data anularii atribuirii.

12.5. (1) in cazul parcelelor limitrofe solicitate pentru extindere de citre rezidentii care au dezvoltat
integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK, acestia trebuie s indeplineasca cumulativ urmatoarele cerinte:

a) sa fi fost titularul unui contract de concesiune initial constituit asupra parcelei initiale;

b) sd doreasca extinderea proiectului asumat initial si finalizat, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de
activitate;

c) suma investitd suplimentar sa fie proportionald cu investitia asumata initial (raportatd la suprafata
totald a unitdtii pentru care se depune oferta de extindere), prin investitie intelegdndu-se valoarea
constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele fixe (exceptand platformele betonate);

d) sa creeze un numar suplimentar de locuri de munca, in corelare cu extinderea proiectului.

______________________________________________________________________________________________________________|
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(2) In aceste situatii se aplica, in mod corespunzitor, prevederile art. 10.1-10.7 din prezentul regulament
si ale prezentului Capitol , precum si conditiile procedurii de negociere directi previzute in Anexa nr. 4.

12.6. (1) Durata contractului de administrare si prestari servicii conexe, respectiv a contractului de
concesiune, poate fi prelungita o singurd data, prin act aditional, cu cel mult jumatate din durata sa initiala,
fara a se putea depasi, cumulat, durata maxima permisd de lege pentru tipul de contract respectiv si numai
cu respectarea competentelor fiecdrei pdrti contractante.

(2) La data prelungirii, conditiile financiare aplicabile fiecarui contract se actualizeaza distinct:
redeventa aferentd dreptului asupra terenului, in conditiile stabilite de Judetul lasi prin Consiliul Judetean
lasi si de contractul de concesiune, iar taxa de administrare, In conditiile prezentului Regulament si ale
contractului de administrare si prestéri servicii conexe.

CAPITOLUL XIII
ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL ,,JASI INDUSTRIAL PARK”

13.1. Operatorii economici — persoane juridice — care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctele 1.1. si 1.3 — Anexa 1, si care indeplinesc toate conditiile
prevazute in prezentul Capitol, pot dobandi un drept de folosintd asupra unei unitati disponibile in Parcul
Industrial TASI INDUSTRIAL PARK, prin licitatie deschisd sau negociere directd, in conditiile
prezentului Regulament si ale procedurilor previzute in Anexele nr. 4 si nr. 5.

13.2. LICITATIA DESCHISA

13.2.1. Contractele de administrare si de prestari servicii conexe, avand ca obiect unititile disponibile in
Parcul Industrial IAST INDUSTRIAL PARK, pot fi incheiate cu rezidentii numai dupa participarea acestora
la LICITATIA DESCHISA organizati de cdtre Administrator, in conformitate cu dispozitiile prezentului
Regulament §i ale Anexei nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.

13.2.2. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupd realizarea si
ocuparea numarului minim de noi locuri de munca asumate prin oferta, rezidentii au posibilitatea Incheierii
de noi contracte pentru alte unitati disponibile, cu respectarea procedurii de atribuire aplicabile potrivit
prezentului Regulament.

13.2.3. Constatarea realizarii si ocupdarii numarului minim de noi locuri de munca revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului, care are obligatia de a demonstra ca
indeplineste aceasta conditie, in baza documentelor justificative.

13.2.4. Prin ,investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
a celorlalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridica in desfasurarea activitatii pentru care
este autorizat.

13.2.5. Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusa la cunostinta Societatii IASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L. de cétre rezident, printr-o notificare scrisa.

13.2.6. Daca investitia este finalizata in proportie de 100%, rezidentul are posibilitatea participarii la o
procedurd de negociere directd pentru atribuirea parcelelor limitrofe solicitate in vederea extinderii
activitatii, cu respectarea conditiilor prevazute de prezentul Regulament si de Anexa nr. 4 — Procedura de
negociere directa.

13.2.7. In cazul procedurii de LICITATIE DESCHISA, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial
IASI INDUSTRIAL PARK este conditionat de indeplinirea cumulativd a cerintelor de calificare si a
criteriilor de eligibilitate stabilite prin Anexa nr. 5 si prin caietul de sarcini intocmit in conformitate cu

aceasta.
|
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13.2.8. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de prezentare
a documentelor solicitate sunt prevazute in mod detaliat in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd si
in caietul de sarcini intocmit pentru fiecare procedurd, aprobat si publicat in prealabil de catre
Administrator.

13.2.9. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineascd
persoanele juridice romdne si persoanele juridice strdine participante la LICITATIA DESCHISA sunt
prevazute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.

13.2.10. Documentele care trebuie prezentate de ofertantii participanti la LICITATIA DESCHISA,
precum $i forma si conditiile de prezentare a acestora sunt previzute in Anexa nr. 5 i, in completare, in
caietul de sarcini aferent procedurii.

13.3. NEGOCIEREA DIRECTA

13.3.1. (1) Prin exceptie de la regula licitatiei deschise, atribuirea unitatilor se poate realiza prin
procedura de NEGOCIERE DIRECTA in cazurile si cu indeplinirea conditiilor obiective previzute in
Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directd, inclusiv pentru realizarea investitiilor care indeplinesc
pragurile si criteriile stabilite prin aceastid procedurd si pentru extinderea investitiilor existente pe
parcele limitrofe.

(2) In aceste cazuri, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe, precum si contractele de
inchiriere pe care Societatea le poate incheia in limitele dreptului sau de administrare si ale mandatului
conferit acesteia, se semneazd numai dupa parcurgerea procedurii de negociere directd. Contractul de
concesiune asupra terenului proprietatea Judetului lasi se incheie distinct, potrivit art. 9.4 si
dispozitiilor prezentului Regulament.

13.3.1". Suprafetele de teren pe care nu se pot edifica constructii conform Regulamentului Local de
Urbanism pot fi atribuite, prin procedura de negociere directa, rezidentilor din proximitatea parcelei, pentru
amenajarea de parcdri sau de zone verzi/de recreere, cu respectarea destinatiei Parcului Industrial §i a
conditiilor prevazute in Anexa nr. 4.

13.3.2. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineascd
persoanele juridice romdne si persoanele juridice strdine participante la procedura de NEGOCIERE
DIRECTA sunt previzute in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directi.

13.3.3. Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiata de catre Administrator dupa primirea Scrisorii
de intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor specifice stabilite in prezentul
Regulament si in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directd.

13.3.4. Documentele care insotesc Scrisoarea de intentie, informatiile pe care acestea trebuie si le
cuprindd, precum si forma in care trebuie prezentate de persoanele juridice romdne sau strdine sunt
prevazute in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directd.

CAPITOLUL XIV

CONDITIILE MINIME OBLIGATORII PRIVIND ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL
INDUSTRIAL ,,JASI INDUSTRIAL PARK”- LETCANI

14.1. In cazul LICITATIEI DESCHISE, conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in
Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL PARK sunt previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie
deschisa.

14.1.1. Conditia privind valoarea minimd a investitiei, modul de determinare a acesteia si raportarea

valorii investitiei la suprafata unitdtii sunt previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd.
-
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14.1.2. Conditia privind numdarul minim de locuri de muncd noi care urmeaza sa fie create si

mentinute de rezident este prevazutd in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.

14.2. Cazurile in care oferta depusd in cadrul procedurii de LICITATIE DESCHISA este consideratd
inacceptabild sunt previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd.

14.3. Cazurile in care oferta depusd in cadrul procedurii de LICITATIE DESCHISA este consideratii
neconforma sunt previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.

14.4. Oferta admisibila reprezinta oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile prevazute la
punctele 14.2. si 14.3. si care respectd, in mod integral, cerintele din caietul de sarcini si prevederile
prezentului Regulament si ale Anexei nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd.

14.5. Calendarul obligatoriu de realizare a investitiei.

Dupa semnarea contractului, rezidentul este obligat si respecte urmatoarele termene maxime, sub
sanctiunea penalitatilor si, dupa caz, a rezilierii:

(i) obtinerea autorizatiei de construire — in cel mult 4 (patru) luni de la semnarea contractului;
(i1) Inceperea lucrarilor de construire — in cel mult 1 (un) an de la semnarea contractului;

(ii1) finalizarea constructiei si receptia la terminarea lucrarilor — in cel mult 2 (doi) ani de la semnarea
contractului;

(iv) punerea in functiune si inceperea activitatii autorizate — in cel mult 2 (doud) luni de la receptia
constructiei.

14.6. Prelungirea termenelor.

(1) Termenele prevazute la art. 14.5 pot fi prelungite, la cererea motivatd a rezidentului, prin act
aditional la contractul in care este previzuta obligatia respectivd, in situatii justificate obiectiv (intarzieri
in avizare neimputabile rezidentului, fortd majora, circumstante exceptionale).

(2) Prelungirea nu poate depasi, cumulat, 12 (doudsprezece) luni.
14.7. Regimul investitiilor de mare anvergura.

(1) Pentru investitiile cu valoare de minimum 5.000.000 (cinci milioane) Euro sau cu o suprafata
construitd de minimum 10.000 mp, prin contract se poate conveni un calendar extins de realizare, fara a
depasi urmatoarele termene maxime:

(i) obtinerea autorizatiei de construire — 6 (sase) luni de la semnare;

(i1) inceperea lucrarilor — 12 (douasprezece) luni;

(ii1) realizarea a minimum 50% din valoarea investitiei — 24 (doudzeci si patru) de luni;

(iv) finalizarea constructiei si receptia — 36 (treizeci si sase) de luni;

(v) atingerea a minimum 75% din locurile de munca asumate — 48 (patruzeci si opt) de luni.
(2) Prevederile art. 14.6 privind prelungirea justificata raman aplicabile.

14.8. Regimul unitar al penalitatilor.

(1) Pentru obligatiile asumate de rezident prin contractul de administrare §i prestari servicii conexe
se aplica urmdtorul regim, in mdsura in care contractul nu prevede, in conditiile legii, dispozitii
speciale:
|
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(a) intarzierea la plata sumelor datorate Administratorului — penalitate de 0,1% pe zi de intarziere,
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aplicata asupra sumei datorate;

(b) Intarzierea in realizarea etapelor obligatorii de investitie (art. 14.5 si 14.7) — penalitate de 0,05% pe
zi de intarziere, aplicatd asupra valorii investitiei neexecutate;

(c) neindeplinirea angajamentelor privind investitia sau locurile de munca — aplicarea mdasurilor si
sanctiunilor previzute in contractele incheiate i, in cazul facilitatilor acordate in conditiile legii,
recuperarea acestora in cazurile §i in conditiile prevazute de legislatia aplicabild.

(2) Anexele nr. 3, 4 si 5 se coreleazd cu acest regim.

(3) Penalitatile, garantiile si celelalte consecinte ale neexecutarii obligatiilor privind redeventa sau alte
obligatii rezultate din contractul de concesiune incheiat cu Judetul lasi se stabilesc prin contractul respectiv
si prin hotérarile Consiliului Judetean lasi aplicabile, cu respectarea legii.

14.9. Regimul garantiilor.

(1) Garantia de participare la procedurile de atribuire este de 8.000 (opt mii) lei si urmeaza regimul
prevazut la art. 21 din Anexa nr. 5: se retine daca ofertantul 1si retrage oferta ori, declarat castigator, refuza
semnarea oricaruia dintre contractele prevazute la art. 9.4; se restituie in 5 (cinci) zile lucratoare de la
comunicarea rezultatului, pentru ofertantii necastigatori, respectiv de la semnarea contractelor, pentru
castigator.

(2) Garantia contractuald de buna platd se constituie in numerar, in conditiile art. 5.9 din Anexa nr. 3:
echivalentul a 3 (trei) rate lunare ale taxei de administrare si ale celorlalte sume datorate
Administratorului potrivit contractului de administrare si prestiri servicii conexe, depus in contul
Societatii in 5 (cinci) zile de la semnarea contractelor; la Inchirierea de spatii si birouri, garantia este de 1
(una) rata lunara de chirie.

(3) Este interzis cumulul mai multor garantii avand acelasi obiect. Executarea angajamentului de
investitie nu se garanteaza prin instrumente bancare, ci prin regimul penalitatilor (art. 14.8), al recuperarii
proportionale a facilitdtilor legale si al rezilierii in conditiile prezentului Regulament si ale contractelor
aplicabile.

14.10. Angajamentele privind valoarea investitiei, numarul locurilor de munca, termenele de executie si
de punere in functiune, precum si ceilalti indicatori din oferta desemnata castigatoare se consemneaza intr-o
Anexa de indicatori (KPI), parte integrantd atat din contractul de concesiune, cét si din contractul de
administrare si prestari servicii conexe; comsecintele neindeplinirii acestor angajamente se stabilesc
distinct, potrivit naturii obligatiei si contractului in care aceasta este asumatd, cu respectarea art. 14.8,
art. 14.9 si a Capitolului XVII.

CAPITOLUL XV
DEPUNEREA SI EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA UNITATILOR DISPONIBILE

15.1. In cazul LICITATIEI DESCHISE, depunerea, verificarea si evaluarea ofertelor, stabilirea
ofertantului cdstigdtor, comunicarea rezultatului, constituirea si restituirea garantiei de participare,
Sformularea si solutionarea contestatiilor, precum i celelalte reguli privind desfasurarea procedurii se
realizeazd potrivit Anexei nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd.

Documentatia de atribuire $i caietul de sarcini se intocmesc §i se aprobd de cdtre Administrator,
potrivit competentelor sale si cu respectarea prezentului Regulament, a Anexei nr. 5 si a actelor adoptate
de Consiliul Judetean lasi cu privire la conditiile de valorificare a terenurilor proprietatea Judetului
lasi.
C_______________________________________________________________________

28



AST

15.1.1. Criteriile de evaluare, modalitatea de acordare a punctajului si regulile de departajare a
ofertelor sunt previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.
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15.1.2. Evaluarea ofertelor se realizeazd pe baza unui punctaj maxim de 100 de puncte, potrivit grilei
specifice procedurii de licitatie deschisd previzute in Anexa nr. 5.

15.1.3. Procedura de LICITATIE DESCHISA se desfasoara potrivit Anexei nr. 5 la prezentul
Regulament.

15.1.3.1. Criteriile si ponderile utilizate pentru evaluarea ofertelor sunt cele previzute in grila
specifica procedurii de licitatie deschisa din Anexa nr. 5.

15.1.3.2. Termenele procedurii, modalitatea de aprobare a raportului procedurii si termenele de
comunicare a rezultatului sunt prevazute in Anexa nr. 5.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire, contractele previzute la art. 9.4 se incheie distinct, potrivit
competentelor si calitatii fiecarei parti: contractul de concesiune asupra terenului — intre Judetul lasi si
rezident, in conditiile stabilite prin hotdrirea Consiliului Judetean lasi aplicabild operatiunii, iar
contractul de administrare §i prestiri servicii conexe — intre Societatea IASI INDUSTRIAL PARK
S.R.L. si rezident.

15.1.4. Regulile privind comunicarea rezultatului procedurii si motivarea respingerii ofertelor sunt
prevazute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisa.

15.1.5. Regimul informatiilor confidentiale si limitele comunicarii informatiilor din cadrul
procedurii sunt prevazute in Anexa nr. 5, cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile.

15.1.6. Cazurile in care Administratorul are dreptul de a refine garantia de participare sunt previzute
in Anexa nr. 5.

15.1.7. Conditiile si termenele de restituire a garantiei de participare sunt prevazute in Anexa nr. 5.

15.1.8. Contestatiile privind rezultatul procedurii de licitatie deschisd se formuleaza si se solutioneazd
in conditiile si termenele previzute in Anexa nr. 5 — Procedura de licitatie deschisd.

15.1.9. Comisia de Evaluare a Ofertelor si Comisia de solutionare a contestatiilor se constituie prin
hotardrea Consiliului de Administratie al Societatii IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in conditiile

.....

interese, impartialitatea si confidentialitatea.

Comisia de solutionare a contestatiilor are o componentd distincti de Comisia de Evaluare a
Ofertelor. Persoanele care au participat la evaluarea ofertelor sau care se afld intr-o situatie de
incompatibilitate ori conflict de interese, potrivit legii si Anexei nr. 5, nu pot participa la solutionarea
contestatiilor formulate in cadrul aceleiasi proceduri.

15.1.10. impotriva solutiei pronuntate de comisia de solutionare a contestatiilor se poate face plangere la
instanta competenta.

15.2. (1) In cazul parcelelor de teren aflate in proprietatea Judetului lasi si in administrarea Societitii
IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., atribuirea unitatilor cétre rezidentii parcului se va face de reguld prin
LICITATIE DESCHISA; prin exceptie, in cazurile expres si limitativ previzute in Anexa nr. 4 —
Procedura de negociere directd, atribuirea se poate face prin NEGOCIERE DIRECTA, cu respectarea
prevederilor Capitolului XIII si a dispozitiilor cuprinse in Anexa nr. 4 la prezentul Regulament.

(2) Procedura de negociere directd este organizata si derulati de Administrator, prin comisia

constituitd in conditiile Anexei nr. 4. In mdsura in care atribuirea presupune constituirea unui drept de
|
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concesiune asupra unui teren proprietatea Judetului lasi, incheierea contractului se realizeazd numai
in conditiile si in limitele aprobate de Consiliul Judetean lasi, potrivit legii.

15.3. In cazul parcelelor limitrofe solicitate pentru extindere de catre un rezident care a dezvoltat
integral proiectul de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK, atribuirea acestor parcele se va face, de asemenea, prin NEGOCIERE DIRECTA, cu indeplinirea
conditiilor prevazute la art. 12.5, art. 13.3. si a dispozitiilor cuprinse In Anexa nr. 4 la prezentul
Regulament.

15.4. Documentele care vor Insoti Scrisoarea de Intentie privind inchirierea spatiilor disponibile in
Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL PARK, aflate in proprietatea Societatii IASI INDUSTRIAL PARK
S.R.L., sunt cele prevazute in Anexa nr. 4 — Procedura de negociere directd, cu adaptarile corespunzétoare
pentru raportul de inchiriere.

15.5. Utilitatile aferente spatiului inchiriat se contracteaza direct de rezident/chirias, in nume propriu, cu
furnizorii licentiati; Administratorul faciliteaza racordarea si accesul la retele. In situatia in care anumite
utilitati sunt furnizate rezidentului direct de citre Administrator, in conditiile legii, contravaloarea
acestora se factureazd distinct, in functie de consumul efectiv, in conditiile Capitolului X. Cheltuielile
comune aferente mentenantei infrastructurii si retelelor administrate de Societate se suporti in
conditiile art. 10.3.

15.5". La inchirierea de spatii si birouri, chiriasul depune, 1n 5 (cinci) zile de la semnarea contractului, o
garantie de buna plata egald cu 2 (luni) rate lunarda de chirie; la inchirierea de terenuri, garantia este
echivalentul a 3 (trei) rate lunare de chirie. Garantia se executd pentru chiria neplatitad si penalitatile
aferente, se reintregeste In 15 zile de la executare si se restituie la incetarea contractului, dupa stingerea
tuturor obligatiilor.

15.6. In cazul inchirierii spatiilor si birourilor aflate in proprietatea Societitii IASI INDUSTRIAL
PARK S.R.L., competenta privind aprobarea rezultatului negocierii si incheierea contractului de
inchiriere se exercitd de organele statutare ale Societitii, potrivit actului constitutiv, prezentului
Regulament si procedurii previzute in Anexa nr. 4.

CAPITOLUL XVI

PROCEDURA CONCESIONARE/INCHIRIERE TEREN iIN FAVOAREA TERTULUI
DOBANDITOR AL CLADIRII EDIFICATE

16.1. (1) in cazul in care proprietarul constructiei edificate pe o parceld adjudecata prin participarea la
procedura de licitatie deschisa instrdineazd constructia citre un tert dobanditor sau pierde dreptul de
proprietate asupra acesteia in favoarea unui creditor (in cadrul unei proceduri de executare silita,
restructurare, faliment etc.), tertul dobanditor poate solicita constituirea, in conditiile legii si ale
prezentului Regulament, a unui drept de concesiune sau, dupd caz, inchiriere asupra terenului aferent
constructiei, fard ca dobdndirea constructiei sa ii confere de drept calitatea de rezident ori un drept de
folosinta asupra terenului.

(2) Pretul pietei aferent dreptului de folosinti asupra terenului se va stabili pe baza unui raport de
evaluare Intocmit de catre un evaluator expert independent, membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati, in conditiile stabilite de proprietarul terenului si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile,
raportul fiind supus aprobarii Consiliului Judetean lasi atunci cind aceasta este necesard pentru
operatiunea patrimoniald respectivd.

(3) Instriinarea sau ipotecarea constructiei edificate sau viitoare se realizeazd cu respectarea
dispozitiilor legale, a clauzelor contractului privind dreptul de folosinta asupra terenului si a obligatiei

______________________________________________________________________________________________________________|
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aceastd obligatie este previzuta prin contract.

16.2. (1) Notiunea de ,,Constructie Edificatd” presupune ca aceasta sa fie inscrisd in cartea funciara in
materialitatea sa la terminarea lucrarilor (nu doar pe stadii de executie).

(2) Dreptul de proprietate asupra constructiei se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de
atestare eliberat de autoritatea administratiei publice locale competente, care confirma ca edificarea
constructiei s-a efectuat conform autorizatiei de construire, ca exista proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, precum si In baza documentatiei cadastrale aferente, cu respectarea dispozitiilor legale in
materie.

16.3. Ulterior cumpararii/dobandirii cladirii edificate de catre un tert, in cazul in care acesta
dobindeste calitatea de rezident si incheie contractul de administrare §i prestari servicii conexe cu
Societatea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., taxa de administrare se va plati in continuare de catre acesta,
precum si de cétre orice persoana juridica ce dobandeste, cu orice titlu si in orice mod, un drept de chirie
sau concesiune asupra terenului, in conditiile prezentului Regulament si ale contractului de administrare.

16.4. (1) Tertul dobénditor al constructiei care intentioneazd si dobdndeasca calitatea de rezident si
un drept de folosintd asupra terenului aferent este obligat si se prezinte, in termen de 10 (zece) zile
calendaristice de la data dobdndirii dreptului de proprietate asupra cladirii edificate, la administratia
Parcului Industrial 1ASI INDUSTRIAL PARK - LETCANI, in vederea ludrii in evidentd si initierii
Sformalitdtilor prevazute de prezentul Regulament.

(2) Nerespectarea obligatiei previzute la alin. (1) atrage dupa sine plata de catre noul proprietar a unor
daune In suma de 300 (trei sute) Euro/zi dar nu poate avea ca efect, prin ea insdasi, dobdndirea ori
pierderea unui drept asupra terenului, efectele juridice fiind cele stabilite de lege si de contractele
aplicabile.

16.5. Dobindirea de citre un tert a dreptului de proprietate asupra constructiei nu determind
transferul automat al dreptului de concesiune sau inchiriere asupra terenului si nici transferul automat
al calititii de rezident. Constituirea ori, dupa caz, continuarea dreptului de folosinta asupra terenului se
realizeazd numai cu acordul proprietarului terenului §i cu respectarea procedurii si conditiilor
prevazute de lege, de prezentul Regulament si de contractul aplicabil.

16.6. Tertul dobdnditor dobdndeste calitatea de Rezident al Parcului Industrial IASI INDUSTRIAL
PARK - LETCANI numai dupd indeplinirea conditiilor prevazute de prezentul Regulament, constituirea
valabild a dreptului de folosintd asupra terenului, dupd caz, si incheierea contractului de administrare i
prestari servicii conexe cu Administratorul. De la aceastid datd, acesta se supune prevederilor
prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si isi
asuma obligatiile aferente calitatii de rezident.

16.7. Tertul dobanditor isi va exprima intentia de dobdndire a unui drept de concesiune sau inchiriere
asupra terenului aferent constructiei printr-o adresad scrisd naintatd catre Judetul lasi, prin Consiliul
Judetean lIasi, si Societatea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., anexdnd documentele care atestd
dobandirea dreptului de proprietate asupra constructiei si indeplinirea conditiilor prevazute de prezentul
Regulament.

CAPITOLUL XVII

INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE, A CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE SAU DE iNCHIRIERE
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17.1. (1) Contractul de administrare i de prestari servicii conexe, respectiv Contractul de concesiune
sau de inchiriere, dupa caz, poate inceta sau poate fi reziliat, in conditiile previzute de lege si de fiecare
contract in parte, cu respectarea competentei si calitatii partilor contractante.

Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe incheiat cu Societatea IASI INDUSTRIAL
PARK S.R.L. poate fi reziliat de plin drept, fira interventia instantei, pe baza unei notificari scrise, in
temeiul pactului comisoriu prevazut in contract, in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) rezidentul nu plateste, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data scadentei, sumele de bani datorate
Administratorului, 1n temeiul contractelor incheiate; anterior emiterii notificarii de reziliere,
Administratorul poate acorda, in mod obiectiv si nediscriminatoriu, un termen suplimentar de platd,
fara ca acesta sd afecteze dreptul de reziliere previzut de lege si de contract;

b) rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite prin contractul de
administrare si de prestari servicii conexe §i prin prezentul Regulament;

c) rezidentul nu 1si respectd oricare dintre obligatiile care izvordsc din contractul fncheiat cu
Administratorul;

d) rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul Regulament care constituie
obligatii contractuale sau a cdror nerespectare este previzuti expres drept cauzd de reziliere;

e) Administratorul nu isi respectad oricare dintre obligatiile care izvordsc din contractul incheiat cu
rezidentul, daca neexecutarea este grava si repetatd, iar rezidentul notifica rezilierea;

f) una dintre parti intrd in dizolvare voluntard ori in lichidare 1n afara procedurii insolventei, in conditiile
legii;

g) inceteaza, se revocd sau se anuleaza titlul de parc industrial acordat Administratorului , dacd aceastd
imprejurare face imposibila continuarea raportului contractual;

h) 1n orice alte cazuri prevazute expres in Contractul de administrare si de prestari servicii conexe sau in
legislatia in vigoare.

(2) Incetarea sau rezilierea contractului de concesiune ori inchiriere avind ca obiect terenul
proprietatea Judetului lasi se realizeazd in conditiile previzute de lege, de hotardrile Consiliului
Judetean lasi aplicabile si de contractul incheiat intre proprietarul terenului si rezident. Administratorul
nu poate dispune unilateral incetarea unui contract in care nu are calitatea de parte, cu exceptia
situatiei in care actioneazd in baza unui mandat expres conferit in acest scop.

(3) Neexecutarea unor obligatii din contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe poate
produce efecte asupra contractului privind dreptul de folosinti asupra terenului numai daca aceasti
consecintd este previzutd expres si legal in contractul respectiv si daca sunt indeplinite conditiile
stabilite de acesta.

(4) Deschiderea procedurii insolventei fatd de oricare dintre parti nu constituie, prin ea Insasi, cauza de
reziliere sau de incetare a contractelor, acestea considerandu-se contracte in derulare in sensul art. 123 din
Legea nr. 85/2014; orice clauza contrard este consideratd nescrisd. Rezilierea ramane aplicabila pentru
neexecutarea obligatiilor, in conditiile contractului aplicabil si ale legii insolventei.

17.2. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, respectiv Contractul de concesiune sau de
inchiriere poate inceta si prin acordul partilor, consemnat prin act aditional, cu respectarea dispozitiilor
legale si contractuale aplicabile si numai prin acordul partilor contractului respectiv.
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17.3. Contractele previzute la art. 9.4 sunt distincte din punct de vedere juridic, dar sunt corelate in
vederea asigurdrii calititii de rezident si a desfisurdrii activititii in Parcul Industrial. Incetarea unuia
dintre acestea nu atrage automat incetarea celuilalt, decdt dacd aceasti consecintd este previzutd expres
de lege si de contractele aplicabile.

In cazul in care incetarea dreptului de concesiune sau inchiriere asupra terenului face imposibili
mentinerea calitatii de rezident ori executarea contractului de administrare si prestari servicii conexe,
Administratorul va proceda la incetarea acestuia in conditiile previzute de contract si de prezentul
Regulament.

17.4. In cazul incetirii sau rezilierii contractului de administrare si prestiri servicii conexe,
Administratorul are dreptul sa solicite predarea bunurilor, spaftiilor ori infrastructurii aflate in
proprietatea sau administrarea sa si care au fiacut obiectul contractului, cu respectarea dispozitiilor
legale si contractuale.

In ceea ce priveste terenurile proprietatea Judetului lasi, reintrarea in posesie si mdsurile
subsecvente incetdirii contractului de concesiune sau de inchiriere se realizeazd de proprietarul terenului
sau de persoana mandatati expres de acesta, in conditiile legii si ale contractului.

17.5. In cazul rezilierii, denuntdrii sau fincetirii contractului 1incheiat intre rezident si
Administrator/proprietar, drepturile reale sau de creantd constituite in baza acestuia (concesiune, folosinta
etc.) vor fi radiate din Cartea Funciard, in conditiile legii, la solicitarea persoanei indreptdtite potrivit
actului juridic constitutiv si dispozitiilor legale aplicabile.

CAPITOLUL XVIII
DISPOZITII FINALE

18.1. Prezentul Regulament, impreund cu Anexele sale, se adopti de organul statutar executiv
competent al Societatii IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in conditiile art. 14 din Legea nr. 186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

Dispozitiile prezentului Regulament care privesc exercitarea dreptului de proprietate asupra
terenurilor apartinind domeniului privat al Judetului lasi, stabilirea conditiilor patrimoniale privind
concesionarea, inchirierea ori vinzarea acestora, precum $i imputernicirea persoanelor competente
pentru semnarea actelor juridice aferente se aplica in conditiile hotardrilor Consiliului Judetean Iasi
adoptate potrivit legii.

18.2. Proiectul Regulamentului se publici pe pagina de internet a Societitii IASI INDUSTRIAL
PARK S.R.L. cu cel putin 30 de zile inainte de data stabiliti pentru adoptarea sa, in conditiile art. 14 din
Legea nr. 186/2013.

Dupa implinirea termenului de publicare si analizarea eventualelor observatii formulate,
Regulamentul se adopta de organul statutar executiv competent al Societdtii.

Hotardrile Consiliului Judetean lasi privind terenurile proprietatea Judetului lasi, conditiile lor de
valorificare si mandatele acordate in legdaturd cu acestea, se respectd obligatoriu la adoptarea si
aplicarea prezentului Regulament, fard ca acestea sd inlocuiascd actul de adoptare a Regulamentului
prevazut de Legea nr. 186/2013.

18.3. Forma finala adoptatd se publica pe pagina de internet a Societétii; in termen de 15 zile de la
publicare, orice persoand interesata poate cere instantei constatarea sau declararea nulitatii, in conditiile art.
14 din Legea nr. 186/2013.
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Orice modificare ulterioard a Regulamentului se adopta de organul statutar executiv competent al
Societdtii, cu respectarea procedurii de publicare prealabila previzute de lege.

Modificarea dispozitiilor care privesc valorificarea terenurilor proprietatea privati a Judetului Iagi,
nivelul ori modalitatea de stabilire a redeventei, prefului sau chiriei datorate proprietarului, conditiile de
concesionare, inchiriere sau vinzare si mandatele privind incheierea acestor contracte se realizeazd cu
respectarea hotardrilor Consiliului Judetean lasi adoptate potrivit competentelor sale legale.

18.4. Prezentul Regulament de functionare si acces in Parcul Industrial IASI INDUSTRIAL PARK este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial si constituie anexa la contractele de administrare si de
prestari servicii conexe, contractele de concesiune sau de inchiriere incheiate cu acestia , in mdsura
corespunzitoare obiectului si partilor fiecarui contract.

18.5. Redeventa se factureazd de concedent si se achitd de rezidenti direct in contul de venituri al
bugetului Judetului Iasi, indicat in contractul de concesiune; Societatea monitorizeaza scadentele, notifica
rezidentii cu privire la acestea si raporteaza trimestrial concedentului situatia platilor , in mdsura in care
aceste atributii ii revin potrivit contractului de administrare incheiat cu Judetul lasi sau unui mandat
expres acordat de proprietar.

Taxa de administrare, cheltuielile comune de intretinere si mentenanta stabilite in conditiile
prezentului Regulament, utilitdtile furnizate in mod direct de Societate, daca este cazul, si contravaloarea
serviciilor conexe se factureaza si se incaseaza de Societate.

18.6. Anexele care fac parte integranta din prezentul Regulament:

Anexa nr. 1 — Lista codurilor CAEN Rev. 3 admise in parcul industrial

Anexa nr. 2. — Scrisoare de intentie

Anexa nr. 3 — Contract Cadru de administrare si prestari servicii conexe

Anexa nr. 4 — Ghid/regulament privind derularea procedurii d¢ NEGOCIERE DIRECTA

Anexa nr. 5 - Ghid/regulament privind derularea procedurii de LICITATIE DESCHISA.

34



