CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
J\\) A [eeeeiinennnnnns

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract se incheie Intre:

1. JUDETUL IASI, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul in municipiul lasi, Bd.
Stefan cel Mare si Sfant nr. 69, judetul lasi, cod de identificare fiscald 4540712, in calitate de
proprietar al terenului si constituitor al dreptului de superficie, reprezentat prin
mandatar IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., cu sediul in municipiul lasi, Bd. Stefan cel
Mare si Sfant nr. 69, camera 121, judetul lasi, CUI RO32977543, inregistratd la registrul
comertului sub nr. J2014000533226, reprezentatd legal prin ............... , in baza Hotararii
Consiliului Judetean lasi nr. ......... /2026 si a procurii autentice nr. ......... [oviiiiiiiin, ,
autentificatade ........................ , denumit in continuare CONSTITUITORUL,

si

2 e i i iiiiiiiie .. S.R.L./S.A., cu sediul in
............................................. , Inregistrata la registrul comertului sub nr.

., CULI ......................o......., reprezentatd legal prin
............................................. , In calitate de ...,
selectatd ca rezident al Parcului Industrial Letcani in baza
............................................. , denumitd in continuare SUPERFICIARUL sau
REZIDENTUL.

Constituitorul si Superficiarul sunt denumiti impreuna ,,Partile”.

Art. 2. Prezentul contract se Incheie avand in vedere:

a) dispozitiile art. 693—702 din Codul civil privind dreptul de superficie;

b) Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Hotérarea Consiliului Judetean Iasi nr. 564/16.12.2025, precum si hotararile ulterioare
aplicabile bunurilor si administrarii Parcului Industrial Letcani;

d) Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr. ......... /2026 privind aprobarea constituirii
dreptului de superficie si mandatarea IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. pentru semnarea
contractului;

e) contractul dedare in administrare a Parcului Industrial Letcani incheiat intre Judetul
lasi si IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., nr. ......... [iviiiiinnn, ;

f) Regulamentul de functionare a Parcului Industrial Letcani si documentele procedurii de
selectie a rezidentilor;

g) rezultatul procedurii de atribuire a unitdtii, consemnat in

CAPITOLULII. OBIECTUL CONTRACTULUI
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Art. 3. (1) Constituitorul constituie, cu titlu oneros, in favoarea Superficiarului, care
acceptd, un drept de superficie asupra terenului in suprafatd de ............... mp, situat in
............................................. , judetul lasi, identificat prin numadrul cadastral
.............................. , Inscris In Cartea Funciard nr. .............................. a localitatii
.............................. , denumit in continuare Terenul.

(2) Terenul face parte din Parcul Industrial Letcani si corespunde Unitatii nr. ......... ,
identificata in planul de amplasament si delimitare anexat prezentului contract.

(3) Dreptul de superficie confera Superficiarului dreptul de a edifica, detine si exploata pe
Teren constructiile si amenajdrile autorizate pentru realizarea investitiei aprobate, precum si
dreptul de folosintd asupra Terenului, in limitele necesare realizarii si exploatarii acesteia.

(4) Dreptul de proprietate asupra Terenului raimane in patrimoniul Judetului Iasi. Prezentul
contract nu constituie un contract de vanzare si nu transmite Superficiarului dreptul de
proprietate asupra Terenului.

Art. 4. (1) Dreptul de superficie se constituie exclusiv pentru realizarea si exploatarea
investitiel constand In ... , conform proiectului
investitional acceptat in procedura de selectie.

(2) Schimbarea destinatiei investitiei sau realizarea unor constructii incompatibile cu
destinatia Unitatii este permisa numai cu acordurile si aprobarile necesare, potrivit legii,
Regulamentului si contractelor aplicabile.

(3) Superficiarul va utiliza Terenul cu respectarea documentatiilor de urbanism, a
autorizatiilor de construire, a normelor de mediu, de securitate la incendiu si a celorlalte
dispozitii legale aplicabile activitatii desfasurate.

CAPITOLUL II1. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. 5. (1) Dreptul de superficie se constituie pentru o perioadda de ............... ani,
incepand cu data de ..................l si pana la data de ...l ,
fara depasirea duratei aprobate de proprietar si a limitei maxime prevazute de lege.

(2) Durata dreptului de superficie se coreleaza cu durata contractului de administrare si
prestari de servicii conexe Incheiat intre IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. si Superficiar, in
conditiile stabilite prin cele doud contracte.

(3) Prelungirea dreptului de superficie se poate realiza numai prin acordul Partilor, cu
aprobarile previzute de lege, prin act aditional incheiat in forma ceruta pentru constituirea
dreptului si cu indeplinirea formalitatilor de carte funciara.

(4) Prezentul contract nu conferd Superficiarului un drept de prelungire automata.

CAPITOLUL IV. PRESTATIA AFERENTA DREPTULUI DE SUPERFICIE
Art. 6. (1) Pentru constituirea si exercitarea dreptului de superficie, Superficiarul
datoreazd o prestatie aferentd dreptului de superficie, stabilitd la suma de ............... lei/

euro, farda TVA, dupd caz, pentru ...............coeveviinnnnn. .

Draft - Contract de superficie Page 2



(2) Cuantumul prestatiei este stabilit potrivit Hotararii Consiliului Judetean lasi nr.
......... /2026 si metodologiei aprobate, in raport cu valoarea Terenului determinatd prin

raportul de evaluare nr. ......... [oviiinnnn.. , intocmit de evaluatorul autorizat
(3) Prestatia se achita ...................coal lunar/trimestrial/semestrial/anual, pana la
datade ......... a perioadei de platd, in conditiile prevazute in prezentul contract.

(4) Prestatia este distinctd de tariful de administrare, cheltuielile de mentenanta,
contravaloarea utilitatilor si celelalte sume datorate de Superficiar catre lasi Industrial Park
S.R.L. in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe.

(5) Regimul TVA se aplica potrivit legislatiei fiscale in vigoare si calificarii fiscale a
operatiunii.

Art. 7. Facturarea si incasarea prestatiei in primii cinci ani

(1) In temeiul Hotararii Consiliului Judetean Iasi nr. ......... /2026, pentru primii cinci ani
deladata ...........oooiiiiiiiil. , prestatia aferenta dreptului de superficie se factureaza si
se incaseazd de IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in numele si pe seama Judetului lasi, in
conditiile mandatului acordat si ale reglementérilor fiscale aplicabile.

(2) Pe perioada prevazuta la alin. (1), Superficiarul efectueaza plata in contul indicat pe
factura emisd potrivit mandatului, cu mentionarea numarului prezentului contract si a
perioadei pentru care se efectueaza plata.

(3) In raporturile dintre Judetul Iasi si IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., destinatia si
utilizarea sumelor incasate in primii cinci ani sunt cele aprobate prin Hotararea Consiliului
Judetean lasi nr. ......... /2026 si prin documentele incheiate intre proprietar si administrator.
Aceste dispozitii nu modifica obligatia Superficiarului de a achita integral prestatia
contractuala.

(4) IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. tine evidenta distincta a prestatiilor facturate si
incasate in temeiul prezentului contract si indeplineste obligatiile de raportare stabilite prin
mandatul acordat de proprietar.

Art. 8. Regimul prestatiei dupa primii cinci ani

(1) Dupa expirarea perioadei de cinci ani prevazute la art. 7, modalitatea de facturare,
incasare si repartizare a prestatiei intre Judetul Iasi si IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. se
stabileste prin hotarare a Consiliului Judetean lasi si, dupa caz, prin modificarea mandatului
si a contractului de administrare a parcului industrial.

(2) La stabilirea regimului ulterior se vor avea in vedere operationalizarea completd a
parcului industrial si atingerea unui grad de ocupare de 100% cu rezidenti, potrivit criteriilor
de constatare aprobate de proprietar.

(3) Pana la comunicarea catre Superficiar a unei modificari valabile privind persoana
indreptatita sa factureze si sd Incaseze prestatia, acesta va continua sd isi execute obligatiile

de plata potrivit ultimelor instructiuni scrise comunicate in mod legal.
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(4) Repartizarea sumelor intre Judetul lasi s1 IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. constituie
un raport distinct Intre proprietar si administrator si nu afecteaza cuantumul prestatiei
datorate de Superficiar, termenele de plata ori existenta dreptului de superficie.

Art. 9. Actualizarea prestatiei si intarzierea la plata

(1) Prestatia se actualizeazd potrivit urmdtoarei reguli aprobate de proprietar:

(2) Orice modificare a prestatiei care necesitd acordul Partilor sau o aprobare a
proprietarului se realizeaza cu respectarea conditiilor legale si contractuale aplicabile.

(3) Pentru neplata la termen a sumelor datorate, Superficiarul datoreaza penalititi de

intarziere de ......... % pe zi, calculate asupra debitului restant, fara ca totalul penalitatilor sa
depdseascad .........coceiiiiiiiiiiinnnn.. , daca o asemenea limita este convenita.
(4) Neplata prestatiei pentru o perioada de ................oceveinenn... de la scadenta, dupa

notificarea Superficiarului si expirarea termenului de remediere prevazut la art. 20, poate

constitui motiv de incetare a contractului, In conditiile legii.

CAPITOLUL V. PREDAREA TERENULUI SI iNSCRIEREA DREPTULUI

Art. 10. (1) Predarea materiala a Terenului catre Superficiar se realizeaza prin proces-
verbal de predare-primire, incheiat intre IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. si Superficiar, in
termende ......... zile de la Indeplinirea conditiilor prevazute in prezentul contract.

(2) Procesul-verbal va cuprinde identificarea Terenului, starea acestuia, existenta
utilitatilor si a cdilor de acces, precum si eventualele lucrari ori obligatii rdimase de executat.

(3) Superficiarul declara ca a luat cunostintd de situatia juridica si tehnica a Terenului,
potrivit documentelor puse la dispozitie Tnainte de semnarea contractului, fard ca aceasta
declaratie sa inlature raspunderea pentru informatiile inexacte sau omisiunile imputabile
celeilalte parti.

Art. 11. (1) Partile consimt la inscrierea dreptului de superficie in cartea funciard a
Terenului, pentru durata si in conditiile prevazute n prezentul contract.

(2) Formalitatile notariale, cadastrale si de publicitate imobiliard se Indeplinesc prin
............................................. , iar cheltuielile aferente sunt suportate de

(3) In cazul in care constituirea dreptului de superficie priveste o parte dintr-un imobil
inscris intr-o carte funciara, autentificarea si Inscrierea se realizeaza pe baza documentatiei
cadastrale necesare individualizarii Terenului.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 12. Superficiarul are dreptul:

a) sd foloseasca Terenul si sa realizeze investitia aprobatd, in limitele dreptului de
superficie si ale autorizatiilor obtinute;

b) sa detind si sa exploateze constructiile realizate in temeiul prezentului contract, pe
durata dreptului de superficie;
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c) sa solicite avizele si autorizatiile necesare investitiei, folosind prezentul contract ca titlu
juridic, Tn masura permisa de lege;

d) sa beneficieze de accesul la infrastructura comuna si de serviciile parcului industrial, in
conditiile contractului distinct incheiat cu IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L.;

e) sa solicite acordul proprietarului pentru modificarile investitiei care depasesc limitele
aprobate initial.

Art. 13. Superficiarul are urmatoarele obligatii:

a) sa achite integral si la termen prestatia aferentad dreptului de superficie;

b) sd realizeze investitia asumata potrivit proiectului aprobat si graficului de implementare
anexat;

c) sd obtina, pe cheltuiala sa, avizele, acordurile si autorizatiile necesare, cu sprijinul IASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L. in limitele atributiilor acesteia;

d) sa respecte destinatia Terenului, documentatiile de urbanism, normele de mediu si toate
cerintele legale aplicabile activitatii desfasurate;

e) sa nu afecteze infrastructura comund, terenurile invecinate si drepturile celorlalti
rezidenti;

f) sd permitd accesul reprezentantilor IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. si ai
proprietarului pentru verificarea respectarii obligatiilor contractuale, cu notificare prealabila
rezonabild, cu exceptia situatiilor de urgenta;

g) sa suporte obligatiile fiscale care ii revin potrivit legii pentru dreptul de superficie,
constructiile detinute si activitatea desfasurata;

h) sd respecte Regulamentul de functionare a parcului industrial si contractul de
administrare si prestdri de servicii conexe;

1) sd informeze IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. si proprietarul despre orice imprejurare
care poate afecta realizarea investitiei, integritatea Terenului ori exercitarea dreptului de

superficie.

CAPITOLUL VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONSTITUITORULUI

Art. 14. Constituitorul are dreptul:

a) sd incaseze prestatia aferentd dreptului de superficie, direct sau prin mandatar, in
conditiile prezentului contract;

b) sa verifice respectarea destinatiei Terenului si a obligatiilor asumate de Superficiar;

c) sa solicite remedierea Incalcarilor contractuale si, dupa caz, sd exercite remediile
prevazute de lege si de prezentul contract;

d) sa fie informat cu privire la realizarea investitiei si la modificarile care pot afecta
Terenul sau dreptul de proprietate.

Art. 15. Constituitorul are obligatia:

a) sa asigure Superficiarului exercitarea dreptului de superficie constituit in mod valabil,
pe durata si in conditiile prezentului contract;

b) sa nu incheie acte incompatibile cu dreptul de superficie inscris 1n cartea funciara;
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c) sa pund la dispozitie, prin IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., documentele privind
Terenul necesare realizarii formalitatilor contractuale, In masura in care acestea se afld in
posesia sa;

d) s comunice Superficiarului orice modificare a mandatului de facturare si incasare care
il priveste;

e) sa respecte dreptul de proprietate al Superficiarului asupra constructiilor, in limitele si
pe durata dreptului de superficie.

CAPITOLUL VIII. REALIZAREA INVESTITIEI SI REGIMUL
CONSTRUCTIILOR
Art. 16. (1) Superficiarul se obligd sa realizeze investitia descrisa in Anexa nr. 2, in

valoare estimatade ......................oeeeel. , potrivit graficului de implementare aprobat.
(2) Termenul pentru inceperea lucrarilor este de ......... luni de la
.............................. , 1ar termenul pentru finalizarea investitiei este de ......... luni de la

.............................. , sub rezerva prelungirilor aprobate potrivit contractului si legii.

(3) Modificarile substantiale ale proiectului investitional, ale destinatiei constructiilor sau
ale termenelor asumate se supun aprobarii potrivit Regulamentului si contractelor aplicabile.

Art. 17. (1) Constructiile edificate in mod legal de Superficiar in temeiul prezentului
contract sunt proprietatea acestuia pe durata dreptului de superficie, in conditiile legii.

(2) Partile vor indeplini formalitatile cadastrale si de carte funciard necesare evidentierii
constructiilor si a drepturilor aferente.

(3) Regimul constructiilor la incetarea dreptului de superficie se stabileste potrivit art. 22
din prezentul contract si dispozitiilor legale aplicabile.

CAPITOLUL IX. TRANSMITEREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. 18. (1) Transmiterea dreptului de superficie si a constructiilor aferente se realizeaza
in conditiile legii, cu respectarea obligatiilor asumate de Superficiar si a regulilor privind
dobandirea si mentinerea calitatii de rezident al parcului industrial.

(2) Inainte de incheierea unui act de transmitere, Superficiarul va informa in scris IASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L. si proprietarul, in vederea verificarii conditiilor aplicabile si a
indeplinirii formalitatilor necesare.

(3) Prezentul contract nu poate fi interpretat ca instituind o interdictie absolutd de
instrdinare sau grevare a dreptului de superficie in cazurile in care o asemenea interdictie ar
contraveni dispozitiilor legale imperative.

(4) Dobanditorul dreptului de superficie va fi informat asupra destinatiei Terenului, a
obligatiilor aferente dreptului dobandit si a conditiilor necesare desfasurdrii activitatii in

parcul industrial.

CAPITOLUL X. RAPORTUL CU CONTRACTUL DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI DE SERVICII CONEXE
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Art. 19. (1) Superficiarul incheie cu IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., in nume propriu,
un contract distinct de administrare si prestari de servicii conexe, care reglementeaza
raporturile specifice calitatii de rezident al parcului industrial.

(2) Contractul prevazut la alin. (1) stabileste tariful de administrare, cheltuielile de
intretinere si mentenantd, utilitatile, accesul la infrastructura comund si celelalte servicii
asigurate de IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L..

(3) Prestatia aferentd dreptului de superficie nu include sumele datorate 1n baza
contractului de administrare si prestari de servicii conexe, dacd Partile nu prevad expres si
legal o alta modalitate de calcul.

(4) Incetarea contractului de administrare si prestiri de servicii conexe nu determini
automat stingerea dreptului de superficie. Efectele neexecutarii obligatiilor specifice calitatii
de rezident se stabilesc potrivit legii si clauzelor fiecarui contract.

CAPITOLUL XI. NEEXECUTAREA OBLIGATIILOR SI INCETAREA
CONTRACTULUI

Art. 20. (1) Partea care constatd neexecutarea unei obligatii contractuale va notifica in
scris celeilalte parti obligatia incalcata si va acorda un termen de ......... zile pentru
remediere, dacd incalcarea este susceptibild de remediere.

(2) In cazul neexecutirii unei obligatii esentiale si al neremedierii acesteia in termenul
acordat, partea indreptatitd poate exercita remediile prevazute de lege, inclusiv rezolutiunea
sau rezilierea, dupa natura obligatiei si conditiile legale aplicabile.

(3) Incetarea dreptului de superficie si radierea acestuia din cartea funciari se realizeaza
numai in cazurile si cu respectarea conditiilor prevazute de lege si de prezentul contract.

Art. 21. Dreptul de superficie inceteaza:

a) la expirarea duratei pentru care a fost constituit, daca nu este prelungit in conditiile
legii;

b) prin consolidare, atunci cand dreptul de proprietate asupra Terenului si dreptul de
superficie se reunesc in patrimoniul aceleiasi persoane;

¢) prin renuntarea valabila la drept, In conditiile legii;

d) in celelalte cazuri prevazute de lege sau de prezentul contract, cu respectarea
dispozitiilor legale aplicabile.

Art. 22. Regimul constructiilor la incetarea superficiei

(1) La incetarea dreptului de superficie prin expirarea duratei, regimul constructiilor
edificate de Superficiar se stabileste potrivit dispozitiilor art. 699 din Codul civil si clauzelor
valabil convenite de Parti.

(2) Partile convin urmatoarea modalitate de regularizare a situatiei constructiilor la
expirarea dreptului de superficie: .........oovviiiiiiiiiiiiiii .

(3) Inainte de autentificarea prezentului contract, Partile vor completa alin. (2), stabilind
expres dacd si in ce conditii proprietarul Terenului dobandeste constructiile, daca este
datorata o despagubire, modul de evaluare si termenele de platd, cu respectarea legii.
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(4) Regimul constructiilor in cazul incetarii dreptului de superficie inainte de termen se
stabileste potrivit cauzei incetdrii, dispozitiilor legale aplicabile si clauzelor prezentului
contract.

CAPITOLUL XII. FORTA MAJORA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 23. (1) Forta majord produce efectele prevazute de lege, in masura in care sunt
indeplinite conditiile legale si sunt respectate obligatiile de notificare.

(2) Partea care invoca forta majora va informa cealalta parte in termen de ......... zile de
la aparitia evenimentului si va prezenta documentele justificative disponibile.

Art. 24. Neintelegerile privind interpretarea sau executarea prezentului contract vor fi
solutionate cu prioritate pe cale amiabild. In lipsa unei solutii amiabile, litigiile vor fi

solutionate de instantele judecatoresti competente potrivit legii.

CAPITOLUL XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 25. (1) Modificarea prezentului contract se realizeaza prin acordul Partilor, cu
respectarea aprobarilor necesare si a formei cerute de lege.

(2) Modificarea mandatului acordat IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L. nu afecteaza, prin
ea 1nsasi, dreptul de superficie constituit valabil in favoarea Superficiarului. Proprietarul va
comunica 1n scris Superficiarului schimbarile privind reprezentarea si modalitatea de plata.

(3) In cazul incetirii contractului de administrare a parcului industrial dintre Judetul Iasi si
IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L., dreptul de superficie constituit prin prezentul contract isi
urmeaza regimul juridic propriu. Proprietarul va asigura comunicarea catre Superficiar a
persoanei Imputernicite sa gestioneze ulterior raporturile contractuale.

Art. 26. Fac parte integranta din prezentul contract:

Anexa nr. 1 — Planul de amplasament si delimitare a Terenului;

Anexa nr. 2 — Descrierea investitiei si graficul de implementare;

Anexa nr. 3 — Extrasul de carte funciara si documentele cadastrale relevante;

Anexa nr. 4 — Documentele de aprobare a constituirii superficiei si mandatul acordat IASI
INDUSTRIAL PARK S.R.L.;

Anexa nr. 5 — Procesul-verbal de predare-primire a Terenului, care se va incheia la
predare.

Art. 27. Prezentul contract se completeazd cu dispozitiile Codului civil, ale Legii nr.
186/2013 st ale celorlalte acte normative aplicabile.

Prezentul contract a fost incheiat si autentificat astdzi, .............................. , In
conditiile legii.

CONSTITUITOR SUPERFICIAR

JUDETUL IASI,
prin mandatar IASI INDUSTRIAL PARK S.R.L.
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Reprezentant: ...l

In baza Hotararii CJ nr. ......... /2026 si a procurii
autentice nr. ......... [eviiiiiiinn.

Semnaturd: ..........ooiiiiiiinn..

Reprezentant:

In baza
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